


Gemeinde Kiisnacht &

Bau-und Zonenordnung
1984

Die Bau- und Zonenordnung enthalt nur diejenigen Bestimmungen,
welche ergdnzend zum Planungs- und Baugesetz zu erlassen sind.

Die Wegleitung verweist auf Vorschriften der lbergeordneten Ge-
setze und Verordnungen. Die Hinweise sind nicht abschliessend.

Die Wegleitung ist nicht Gegenstand des Beschlusses der Gemein-
deversammlung und der Genehmigung durch den Regierungsrat.

Verwendete Abklirzungen:

PBG: Planungs- und Baugesetz des Kantons Ziirich vom 7.9.1975
ABV: Allgemeine Bauverordnung vom 22. 6. 1977

BVV: Bauverfahrenverordnung vom 19. 4. 1978

BBV I: Besondere Bauverordnung | vom 6. 5. 1981

BBV II: Besondere Bauverordnung Il vom 26. 8. 1981

BZ0O:  Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Kisnacht
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Wegleitung

Die Wegleitung dient der Erlauterung der Bau- und Zonenvorschrif-
ten und will die Zusammenhénge zu den Paragraphen des PBG und
den dazugehdrenden Verordnungen aufzeigen. Die Wegleitung hat
keine Rechtswirkung, und sie erhebt keinen Anspruch auf Vollstan-
digkeit.

Zu Artikel 1

Dieser Artikel gibt eine Uebersicht lber die im Zonenplan verwen-
deten Zonen. Zonen sind Teile des Gemeindegebietes, flir welche
gleiche Vorschriften beziiglich Ausniitzung; Bauweise und Nutzweise
gelten:

— Das Waldareal untersteht dem Bundesgesetz betreffend die eid-
genossische Oberaufsicht Uber die Forstpolizei

— Landwirtschaftszone §§ 36—38 PBG

— Uebergeordnete Schutzgebiete §§ 203 ff. PBG

Die Bauvorschriften der kommunalen Bauzonen haben sich an den
im PBG umschriebenen Rahmen zu halten.

— Kernzonen § 50 PBG
— Wohnzonen §§ 52—54 PBG
— Wohnzonen in landschaftlich

empfindlichen Gebieten §§ 276 1. PBG
— Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung  §§ 52—55 PBG
— Gewerbe- und Industriezonen §§ 56—59 PBG
— Zone fir offentliche Bauten § 60 PBG

Die Bauvorschriften der kommunalen Freihaltezonen und der Re-
servezonen sind im PBG abschliessend geregelt.

— Kommunale Freihaltezone §§ 61—64 PBG
§§ 39—44 PBG
— Reservezone § 65 PBG

Der Zonenzweck der kommunalen Freihaltezonen ist dem kommuna-
len Gesamtplan (allgemeine und besondere Erholungsgebiete) zu
entnehmen.
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Bau- und Zonenordnung

Die Gemeinde Kisnacht erlédsst, gestutzt auf § 45 des kantonalen
Planungs- und Baugesetzes vom 7. September 1975 (PBG) und unter
Vorbehalt abschliessender Regelungen durch eidgendssisches und
kantonales Recht, nachstehende Bau- und Zonenordnung.

. Zonenordnung

Artikel 1

Das Gemeindegebiet wird, soweit es sich nicht um Wald handelt oder Zoneneinteilung
es nicht Ubergeordneten Nutzungszonen zugewiesen ist, in folgende

Zonen eingeteilt:

Bauzonen
— Kernzonen
e 2geschossig K2
e 3geschossig K3
— Wohnzonen
e Landhauszone in empfindlichem Gebiet, 2geschossig  LE2/20
e |Landhauszone 2geschossig L2/25
e Wohnzone in empfindlichem Gebiet, 2geschossig WE2/30
e Wohnzone 2geschossig W2/30
e Wohnzone 2geschossig W2/35
® Wohnzone 2geschossig Wa/40
e Wohnzone mit Gewerbeerleichterung, 2geschossig WG2/50
® Wohnzone 3geschossig W3/60
o Wohnzone 3geschossig W3/70
® Wohnzone mit Gewerbeerleichterung, 3geschossig WG3/70
® \Wohnzone 4geschossig W4/100
— Gewerbezone G
— Industriezonen lund]l,
— Zone fir 6ffentliche Bauten OeB
Freihaltezone F
Reservezone R



Wegleitung

Zu Artikel 2

— Zuléssigkeit von massig stérendem
Gewerbe in Wohnzonen
— Besondere Nutzungsanordnungen

— Waldabstandslinien

— Gewasserabstandslinien
— Arealiiberbauung

— Aussichtsschutz

— Baumschutz

— Aussenantennen

§ 52

§§ 50, 52
§§ 17—20
§§ 66, 262
§§ 67, 263
§§ 69 ff.

§ 75

§ 76

§ 78

PBG
PBG
ABV
PBG
PBG
PBG
PBG
PBG
PBG

Aussenantennenverbot geméass Antennenverordnung Kisnacht

Zu Artikel 3

Die gedruckten Zonenpléne im Massstab 1:10000 sind ohne Rechts-

verbindlichkeit.

A. Kernzonen
Zu Artikel 4

— Vollgeschosse, Dachgeschosse, Untergeschosse
(Begriffe, Anrechenbarkeit, Zulassigkeit) §§ 275—277

— Gebaudehohe (Messweise)

— Grundabstand/Grenzabstand
Definition und Messweise

— Gebaudeabstand bei brennbaren
Aussenwanden

Zu Artikel 5

— Mehrlangenzuschlag (Messweise)
— Gebaudeldnge (Messweise)

§§ 278—280
§§ 260—274
§§21, 22

§ 14

§§ 23—25

§ 28

PBG
PBG
PBG
ABV

BBV I

ABV
ABV



Bau- und Zonenordnung

Artikel 2
"Innerhalb der Zonen werden mit rdumlich begrenztem Anwen- Anordnungen
dungsbereich folgende weitere Anordnungen getroffen: innerhalb

. o - y h der Bauzonen
2 Bestimmungen Uber Ausniitzung, Bauweise und Nutzweise:

a) Zulassung von maéssig stérendem Gewerbe in Wohnzonen
b) Besondere Nutzungsanordnungen

3 Besondere Institute:

a) Waldabstandslinien d) Aussichtsschutz
b) Gewasserabstandslinien e) Baumschutz

¢) Arealuberbauung f) Aussenantennen
Artikel 3

' Flr die Abgrenzung der Zonen und fiir Anordnungen innerhalb der Massgebliche Pline
Zonen ist der Zonenplan 1:5000 massgebend.

? Die Wald- und Gewasserabstandslinien sowie die Aussichtsschutz-
bereiche sind in Ergédnzungsplédnen 1:500 dargestellt.

3 Der Zonenplan und die Ergadnzungsplédne sind Bestandteile der
Bau- und Zonenordnung und kénnen auf dem Gemeindebauamt ein-
gesehen werden.

Il. Zonenvorschriften

A. Kernzonen

Artikel 4

1Zone K2 K3 Grundmasse
flir Neubauten

Vollgeschosszabhl max. 2 3

Gebaudehohe max. 75 m 90m

Grundgrenzabstand min. 35m - 35m

Gebaudelédnge max. 250m 250m

Gebéaudebreite (Bautiefe) max. 120m 12,0 m

2 Die kantonalrechtliche Abstandsverscharfung fiir Bauten mit brenn-
baren Aussenwanden findet keine Anwendung.

Artikel 5

Misst eine Gebaudeseite mehr als 12,0 m, so ist der Grenzabstand Mehrisngenzuschlag
um einen Drittel der Mehrlange bis auf das Maximalmass von 9,0 m

zu vergrossern. Der Mehrlangenzuschlag gilt nicht in bezug auf die

Strassengrenze.



Wegleitung

Zu den Artikeln 6 und 7

Die Kernzonenvorschriften bezwecken allgemein die Erhaltung der
gewachsenen Struktur und Eigenart der bestehenden Dorfkerne so-
wie deren sinnvolle Erweiterung (§ 50 PBG).

Die Bestimmungen von Artikel 6 im besonderen bezwecken die Er-
haltung beziehungsweise den Wiederaufbau von Bauten mit bau-
rechtlichen Verstéssen (schwarz bezeichnet), die wegen ihrer Stel-
lung, Form und eventuell Schonheit das Ortsbild prédgen und struk-
turieren.

Der Schutz von Einzelobjekten ist nicht Gegenstand der Bau- und
Zonenordnung. Er erfolgt durch Schutzverfligung des Gemeinde-
rates. Darin kénnen Pflege, Unterhalt und nétigenfalls die Restaurie-
rung sichergestellt werden (§ 206 PBG).

Zu Artikel 8

Die Dachlandschaft beeinflusst und pragt den Charakter eines Dor-
fes in grossem Masse. Sie verdient daher besondere Beachtung.

Unter dem Begriff Dachflachenfenster sind auch Glasziegel zu ver-
stehen.

— Dachformen § 49 PBG



Bau- und Zonenordnung

Artikel 6

'Fiir Um- und Ersatzbauten der im Zonenplan schwarz eingetrage-
nen Geb&ude gelten unter Vorbehalt von verkehrspolizeilichen oder
wohnhygienischen Anordnungen die durch das bisherige Geb&ude-
profil gebildeten Masse; Standort, Stellung, Form und Volumen
solcher Gebiude sind zu wahren oder zu libernehmen. Von dieser
Regelung abweichende Ersatzbauten kdnnen zugelassen werden,
sofern sie der Zonenordnung entsprechen und die Funktion des Alt-
baus im Ortsbild ebensogut wahrnehmen. Vorbehalten bleiben Unter-
schutzstellungen.

2Werden Gebéude, die den ordentlichen Abstand gegenlber

schwarz eingetragenen Bauten unterschreiten, wieder aufgebaut, so
gilt der bisherige Abstand.

Artikel 7

1 Bauten haben sich in ihrer Gestaltung und Stellung gut in die ge-
wachsene Siedlungsstruktur einzuordnen.

2 Beispielgebend fur die Gestaltung der Neu-, Ersatz- und Umbauten
sind die im Zonenplan schwarz bezeichneten Gebaude der néaheren
Umgebung.

3 Das Bauen auf oder das Naherbauen an die Strassengrenze ist ge-

stattet, wenn dadurch das Ortsbild verbessert und die Wohnhygiene
sowie die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt werden.

4 Die Fenster sind mit Sprossen zu unterteilen, wo dies dem Ge-
baudecharakter und der baulichen Umgebung entspricht.

Artikel 8

' Es sind nur beidseitig geneigte Schragdécher in ortskerniblicher
Neigung, Gestaltung und Materialgebung zulédssig. Bei Anbauten
sind auch andere Dachformen gestattet.

2 Dachaufbauten sind nur im ersten Dachgeschoss zuldssig, sofern
sie in ihrer Ausgestaltung dem Stil des Gebaudes entsprechen. Die
Gesamtbreite der Dachaufbauten darf hochstens einen Viertel der
betreffenden Fassadenlénge betragen.

3 Dacheinschnitte sind nicht gestattet.
4 Dachflachenfenster sind nur soweit technisch notwendig zuléssig.

5 Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie diirfen nicht auffallig
in Erscheinung treten.

¢ Die Kamine sind auf den Stil der Gebaude abzustimmen.

Artikel 9

' Die herkébmmliche Gestaltung der Umgebung ist zu erhalten und bei
Sanierungen oder Neubauten méglichst zu ibernehmen oder zu ver-
bessern. '

Umbau und Ersatz
von schwarz
eingetragenen
Gebduden

Gestaltung der Bauten

Dachgestaltung,
Dachform

Umgebungs-
gestaltung



Wegleitung

Zu Artikel 11

Bauliicken durch Hausabbriiche kénnen das
Strassen- und das Ortsbild empfindlich
stéren. §§ 309 lit. ¢, 327 PBG

Zu Artikel 12

Die Bewilligungspflicht bei Renovationen soll die Beeintrachtigung
der Bausubstanz durch unpassende Anstriche, ortsfremde Materia-
lien fur Dach, Fassaden, Tlren usw. verhindern.

B. Wohnzonen

Zu Artikel 13

Die Ueberbauungsmasse gelten fiir die Regelbauweise. Sie charak-
terisieren die Zonenart. Von der Regelbauweise kénnen nur Areal-
tberbauungen und Ueberbauungen nach Sonderbauvorschriften
oder Gestaltungsplanen abweichen.

— Vollgeschosse, Dachgeschosse, Untergeschosse

(Begriffe, Anrechenbarkeit, Zulassigkeit) §§ 275—277 PBG
— Gebaudehdhe (Messweise) §§ 278—280 PBG
§ 29 ABV

— Messweise flir die Ausniitzungsziffer §§ 254, 255, 259 PBG
— Besondere Gebé&ude sind nicht flir den dauernden

Aufenthalt von Menschen bestimmt §§ 273, 288 PBG

— Grundabstand/Grenzabstand §§ 260—274 PBG
Definition und Messweise §§ 21,22 ABV
Art. 15 BZO

— Mehrldngenzuschlag (Messweise) §§ 23—25 ABV
— Geb&udeabstand §§ 260, 271—274 PBG
— Gebaudelange (Messweise) § 28 ABV
— Dachaufbauten § 292 PBG
— Zulassigkeit von Untergeschossen Al 18 S
und Dachgeschossen § 277 PBG
— Erscheinung der Untergeschosse § 293 PBG
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Bau- und Zonenordnung

2 Fur Fahrzeuge sind nach Méglichkeit Garagen oder Unterstiande zu
erstellen. Offene Abstellpldtze sollen in erster Linie als Besucher-
parkplatze dienen.

Artikel 10

Es sind nur Reklamen in unaufdringlich wirkender Form gestattet. Rekiamen
Sie missen auf den Charakter der Baute Riicksicht nehmen.

Artikel 11

"Der Abbruch von Geb3uden und Geb&udeteilen sowie baulichen Bewilligungspflicht
Bestandteilen der Umgebungsgestaltung ist bewilligungspflichtig.  bei Abbriichen

2 Eine Abbruchbewilligung wird erteilt, wenn die Erstellung des Er-
satzbaues gesichert ist oder wenn sich der Abbruch auf das Ortsbild
nicht ungiinstig auswirkt.

Artikel 12
Aussenrenovationen mit Farb-, Material- oder anderen baulichen Bewilligungspflicht
Verénderungen sind bewilligungspflichtig. bei Renovationen

B. Wohnzonen

Artikel 13

1Zone LE2 L2 WE2 W2 W2 W2 WG2W3 W3 WG3 W4 Grundmasse
20 25 30 30 3 40 50 60 70 70 100

Vollgeschoss-

zahl (max.) 2 2 2 2 2 2 2 3 3 3 4
Ausnlitzungs-

ziffer (%) 20 25 30 30 35 40 50 60 70 70 100
Ausniitzungs-

ziffer fir

besondere

Gebaude (%) 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 O
Grundgrenz-

abstand (min.)

(m) 70 70 70 70 70 70 70 60 60 60 50
Gebaudelange

(m) 25 25 25 25 25 25 25 40 40 40 40

11



Wegleitung

Zu Artikel 14
— Anrechenbarkeit von Untergeschossen § 276 PBG
Zu Artikel 15
— Definition des Grenzabstandes § 260 PBG

— Zusammensetzung des Grenzabstandes
(Grenzabstand = Grundabstand + Mehr-

langenzuschlag +Mehrhéhenzuschlag) § 21 ABV
— Grundabstand = Grundgrenzabstand § 22 ABVY
Art. 13 BZO

— Messweise des Mehrldngenzuschlages  §§ 23—25 ABV
— Messweise der Fassadenlange § 27 ABV
— Mehrhohenzuschlag § 260 PBG
§ 26 ABV

— Abstandsfreie Geb&ude § 269 PBG

Zu Artikel 16

Die Dachlandschaft beeinflusst und pragt das Ortsbild in grossem
Masse.

— Dachformen § 49 PBG
— Dachaufbauten § 292 PBG

Unter dem Begriff Dachflachenfenster sind auch Glasziegel zu ver-
stehen.

Zu Artikel 17
— Schutz gegen Einwirkungen §§ 226 f. PBG

Als nicht stérend gelten Betriebe, die ihrem Wesen nach in Wohn-
quartiere passen und keine erheblich grésseren Auswirkungen ent-
falten, als sie aus dem Wohnen entstehen.

12



Bau- und Zonenordnung

2|n den im Zonenplan bezeichneten Gebieten gilt keine Ausniit-
zungsziffer.

3 Besondere Gebaude haben einen Grenz- bzw. Geb&udeabstand von
3,5 m einzuhalten. Mit Zustimmung des Nachbarn diirfen sie an die
Grenze gestellt werden.

Artikel 14

In den Zonen LE2/20 und WE2/30 gelten sichtbare Untergeschosse
als Vollgeschosse.

Artikel 15

'In den Zonen LE2/20, L2/25, WE2/30, W2/30, W2/35, W2/40 und
WG2/50 darf der Grenzabstand auf der Nordwest-, Nord- und Nord-
ostseite auf 6,0 m reduziert werden, sofern auf der entgegengesetz-
ten GebAudeseite der Abstand 8,0 m betragt.

2 Misst in den Zonen W3/60, W3/70, WG3/70, W4/100 eine Gebaude-
seite mehr als 12,0 m, so ist der Grenzabstand um einen Drittel der
Mehrlénge bis auf das Maximalmass von 9,0 m zu vergréssern.

Artikel 16

'In den Zonen WG3/70 und W4/100 sind Dacheinschnitte und Dach-
aufbauten nicht gestattet. Ausgenommen sind Kamine und kleinere
technisch bedingte Aufbauten.

2|n den (ibrigen Wohnzonen und in der Zone WG2/50 sind Dach-
aufbauten gestattet. Dacheinschnitte sind gestattet, wenn sie nur ge-
ringfiigig in Erscheinung treten und wenn die Wohnqualitét dadurch
entscheidend verbessert wird. Die Gesamtlange von Dacheinschnit-
ten und Dachaufbauten darf hochstens einen Drittel der betrefienden
Fassadenldange betragen.

3 Einzelne Dachflachenfenster sind in allen Wohnzonen bis zu einer
Liiftungsflache von je 0,40 m? erlaubt, sofern sie sich gut in die Dach-
landschaft einordnen.

Artikel 17

'In den im Zonenplan nicht besonders gekennzeichneten Wohn-
zonen sind neben Wohnbauten nicht stérende Betriebe zuléssig, so-
fern dadurch der Quartiercharakter nicht beeintrachtigt wird.

2|n den im Zonenplan mit einer schwarzen, vertikalen Schraffur ge-
kennzeichneten Wohnzonen sind massig stérende Betriebe zulassig.

13
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Wegleitung

Als méssig stérend gelten Betriebe mit Auswirkungen, welche im
Rahmen herkémmlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben,
auf die dblichen Arbeitszeiten wéhrend des Tages beschrankt sind
und nur vorlbergehend auftreten.

Zu Artikel 18

— Erleichterungen beziglich Ausniitzung
und Abstandsvorschriften
fur Gewerbebetriebe § 55 PBG

C. Gewerbe- und Industriezonen

Zu den Artikeln 19 und 20

Das zulassige Bauvolumen wird in erster Linie durch die Baumassen-
ziffer festgelegt.
— Vollgeschosse, Dachgeschosse, Untergeschosse

(Begriffe, Anrechenbarkeit, Zulassigkeit) §§ 275—277 PBG
— Messweise fiir die Baumassenziffer § 258 PBG
§ 12 ABV
— Messweise flr die Freiflachenziffer § 257 Abs. 2 PBG
— Gebaudehéhe § 58 Abs. 2 PBG
— Grundabstand § 22 ABV
— Grenzabstand §§ 260, 269 PBG
§§ 21—26 ABV
— Gebaudeabstand §§ 260, 271—274 PBG
— Gebaudelange § 28 ABV
Zu Artikel 21
— Zuléssigkeit von Wohnungen § 56 PBG
— Zulassigkeit von Handels-
und Dienstleistungsbetrieben § 56 PBG
— Definition von méassig stérenden Betrieben
vgl. Wegleitung zu Art. 17 BZO
— Schutz der umliegenden Wohnzonen
gegen Einwirkungen § 57 PBG
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Bau- und Zonenordnung

3In den Zonen WG2/50 und WG3/70 sind méssig stérende Betriebe
zuléssig. .

4In den Zonen L2/25 und LE2/20 dirfen auch Zweifamilienhduser
erstellt werden, sofern dadurch der Landhauscharakter des Quar-
tiers nicht beéintrachtigt wird.

Artikel 18

"In den Zonen WG2/50 und WG3/70 darf die Ausnitzungsziffer um
einen Flinftel erhdht werden, sofern die Mehrflache dauernd gewerb-
lich genutzt wird.

2 Der minimale Grenzabstand flir dauernd gewerblich genutzte Ge-
baudeteile betragt 3,5 m, sofern die grosste Héhe von 4,0 m nicht
Uberschritten wird.

C. Gewerbe- und Industriezonen

Artikel 19

Zone G I, l,

Vollgeschosszahl  (max.) 3 3 4

Baumassenziffer (max.) 4,5 6,0 6,7

Freiflachenziffer (min.) 30 % 20 % 20 %

Gebaude- oder

Firsthohe (max.) 11,5m 128 m 17,5m

Bautiefe unbe- unbe- unbe-
schrankt schrankt schrankt

Artikel 20

Gegeniiber Grundstiicken, die in einer andern Zone liegen, ist der
Grenzabstand jener Zone einzuhalten.

Artikel 21

Neben Gewerbe- und Industriebetrieben sind auch Handels- und
Dienstleistungsbetriebe zulassig.

15
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Wegleitung

D. Zone fiir 6ffentliche Bauten

Zu den Artikeln 22 und 23
— Zone fiir 6ffentliche Bauten § 60 PBG

E. Erganzende Vorschriften

Zu Artikel 24
— Offene und geschlossene Ueberbauung §§ 286—291 PBG

Offene Ueberbauung liegt vor, wenn ein Geb&ude nach allen Seiten
frei steht und nicht an eine Grenze gestellt wird. Bauweisen, die
diese Voraussetzungen nicht erflllen, gelten als geschlossen.

Zu Artikel 25

— Gebaudeabstand § 2mM PBG
— Erleichterung fiir besondere Gebaude

sowie gegeniiber bestehenden

Geb&uden §§ 273 1. PBG

16



Bau- und Zonenordnung

D. Zone fiir 6ffentliche Bauten

Artikel 22
Es gelten die kantonalrechtlichen Bauvorschriften.

Artikel 23

Gegeniiber Grundstiicken, die in einer andern Zone liegen, ist der
Grenzabstand jener Zone einzuhalten.

E. Ergénzende Vorschriften

Artikel 24

'In den Kernzonen ist die geschlossene Ueberbauung fir Haupt-
gebiude und besondere Gebdude bis zu einer Gesamtldnge von
40 m gestattet, wenn an ein bestehendes Geb&ude angebaut oder
wenn mehrere Bauten gleichzeitig gebaut werden. Die Gebé&ude-
unterteilung muss sichtbar bleiben.

2 |n den Landhauszonen L2/25 und LE2/20 ist nur die offene Ueber-
bauung zulassig.

3In den iibrigen Wohnzonen ist die geschlossene Ueberbauung bis
zur maximal zuldssigen Gebaudelénge gestattet.

4In den Gewerbe- und Industriezonen ist die geschlossene Ueber-
bauung uneingeschrankt zuldssig.

Artikel 25

'Der Grenzabstand von Hauptgebduden darf mit schriftlicher Zu-
stimmung des Nachbarn herabgesetzt werden, wenn der zonenge-
masse Gebaudeabstand eingehalten wird und keine &ffentlichen In-
teressen entgegenstehen.

2 Das Naherbaurecht ist im Grundbuch anzumerken.

Artikel 26

Die in der Freihaltezone liegenden Bauten geniessen Bestandes-
garantie. Um- und Ersatzbauten werden nach § 357 PBG beurteilt.

17
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Wegleitung

Zu Artikel 27
— Nutzweise flir Wohnzwecke §§ 50 Abs. 4, 52 PBG
§§17—20 ABV
Zu Artikel 28
— Erstellungspflicht fiir Abstellplatze § 242 PBG
— Zahl der Abstellplatze § 243 PBG
— Lage der Abstellplatze § 244 PBG
— Gestaltung der Abstellplatze § 245 PBG
Zu Artikel 30
— Erstellungspflicht fiir Spiel- und Ruhe-
flachen bei Mehrfamilienhausern § 248 PBG

18



Bau- und Zonenordnung

Artikel 27

In den im Zonenplan mit einer horizontalen Schraffur gekennzeich-
neten Wohnzonen gilt § 52 Abs. 1 PBG.

2|n den im Zonenplan entsprechend abgegrenzten Gebieten gelten
die folgenden besonderen Nutzungsanordnungen:

a) In den Zonen K2 und W2/40 muss mindestens ein Vollgeschoss
dem Wohnen dienen.

b) In den Zonen K3, W3/60, W3/70 und W4/100 missen mindestens
zwei Vollgeschosse dem Wohnen dienen.

Artikel 28

' Die Zahl der Abstellplatze richtet sich nach der Summe der mass-
geblichen Bruttogeschossflachen der betreffenden Bauten.

2 Die Anzahl der erforderlichen Abstellplatze wird wie folgt berech-
net:

Nutzungsart Abstell- davon
platz reserviert
flir Besucher
Wohnen pro 80 m? BGF 1 25 %,
Biros pro 30 m?BGF 1 25 %
Praxen pro 50 m? BGF 1 25 %,
Industrie/Gewerbe pro 110 m2 BGF 1 15 %,
Laden pro 40 m?BBGF 1 75 %0
Gaststatten pro 6 Platze i 75 %0

Fiir spezielle Nutzungen wird die Anzahl von Fall zu Fall festgelegt.

3 Die Anzahl der erforderlichen Abstellplatze kann im Interesse des
Ortsbildes herabgesetzt werden.

Artikel 29

In Mehrfamilienhausern sind genlgend grosse Abstellrdume flr
Kinderwagen, Fahrrader und Mofas vorzusehen.

Artikel 30

' Die Pflicht, Spiel- und Ruheflachen anzulegen, gilt bei Hausern mit
vier und mehr Wohnungen.

2Dje Spiel- und Ruheflichen missen mindestens 10 %, bei Areal-
tiberbauungen mindestens 20 %o der anrechenbaren Wohngeschoss-
flache betragen.

3 Die Spielflachen sind an besonnter Lage anzulegen.

4 Die Spiel- und Ruheflachen sind durch eine o&ffentlich-rechtliche
Eigentumsbeschrankung im Grundbuch zu sichern.
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Zahl der
Fahrzeug-
abstellplatze

Abstellrdume
fir Kinderwagen,
Fahrrader und Mofas

Spiel- und
Ruhefldchen



Wegleitung

Zu Artikel 33
— Baumschutz § 76 PBG
Massnahmen zur Energieeinsparung § 239 PBG
§§15—17 BBV |
— Abstandsunterschreitungen
zufolge Nachisolation § 19 Energiegesetz

Fir ein Baugesuch sind folgende baurechtliche Bestimmungen von
Bedeutung:

— Das baurechtliche Verfahren §§ 309—328 PBG
— Bauverfahrensverordnung (BVV)

vom 19. April 1978
— Voraussetzungen flr Ausnahme-

bewilligungen § 220 PBG
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Artikel 33

In dem im Zonenplan besonders bezeichneten Gebiet ist das Fallen
von Baumen bewilligungspflichtig. Die Bewilligung wird erteilt, wenn
bauliche Massnahmen oder die Erneuerung des Baumbestandes
dies erfordern und angemessener Ersatz sichergestellt ist.
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Bewilligungspflicht
fiir das Féllen
von Baumen



Bau- und Zonenordnung

IV. Inkrafttreten

Diese Bau- und Zonenordnung tritt mit der &ffentlichen Bekannt-
machung der regierungsrétlichen Genehmigung in Kraft.

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am 21. Mai 1984.

Namens der Gemeindeversammiung

Der Prasident: Der Gemeindeschreiber:
i 7
<. y _.E» )/KW
L N ; )
6. FEB. 1984
Vom Regierungsrat am mit Beschluss Nr.q"ss. genehmigt.

Datum der offentlichen Bekanntmachung: 15. Marz 1985
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