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Bauordnung
der Gemeinde Kiisnacht

Die Gemeinde Kiisnacht erlaht, gestiifzt auf § 68 des Kant. Bau-
gesetzes fiir Orischaften mit stadtischen Verhéltnissen vom 23. April
1893 mit den seitherigen Anderungen und die Kant. Verordnung
iber den Natur- und Heimatschutz, nachstehende Bauordnung.

Es bleiben vorbehalten:

— die Bestimmungen des Baugesetzes mit Einschlufy des Verbotes
des riickwartigern Zusammenbauens und der Beschrénkung der
Bautiefe auf 20 m,

— die Verordnung zum Schutz des Landschaftsbildes beim Wehr-
méannerdenkmal Forch,

— die besonderen Vorschriften der Direktion der offentlichen Bau-
ten betreffend Landanlagen,

sowie die iibrigen &ffentlich-rechilichen Vorschriften baupolizei-
licher Art.

I. Geltungsbereich und Zoneneinteilung

Art. 1

Die Bauordnung gilt mit Ausnahme der 6ffentlichen und privaten
Waldungen fiir das ganze Gemeindegebiet.

Art. 2

Der Geltungsbereich der Bauordnung wird in folgende Zonen
eingeteilf:

Zc:r:ie :g } Dortkern
i il
e || } allgemeine Wohnzonen
N
a Y Landhauszone
s Bergzone
_—1 Griinflachen

Die Zonengrenzen werden durch den Zonenplan im Mafistab
1:5000 dargestellt. Dieser bildet einen Bestandteil der Bauord-
nung.

Geltungsbereich

Zoneneinteilung



Geschosszahl

Gebéudehdhe

Dachaufbauten
und Einschnitte

Il. Vorschriften fiir die Zonen 1—V

Art. 3

Die Vollgeschofzahl darf betragen:

Zone:

lla @ ="a3

b= =r=a%

[ i3

HIE: =25

=D

V4 . D #rx

* ohne Ausbau des Dachgeschosses und ohne Dachaufbauten
** zusdtzlich Ausbau des Dachgeschosses mit Dachaufbaufen

*** zusdizlich Ausbau des Dachgeschosses ohne Dachaufbauten
(nur Giebelzimmer)

Wenn das Untergeschol wesentliche &ulere Merkmale eines
Vollgeschosses aufweist, oder wenn in demselben Wohn-, Schlaf-
rdume, Kaufliden oder Arbeitsrdume eingerichtet werden, die zu-
sammen mehr als ein Drittel der Grundflache des Erdgeschosses
einnehmen, wird es als Vollgeschofy mitgezahlt.

Art. 4
Die Geb&udehdhe darf betragen:
Zone:
la = 11.00 m
Ib = 1200 m
I = 9.00m
m = 750 m
IV =  T50'm
V.. = 7.50m

Als Gebéaudehdhe gilt das Mafs von der mittleren Héhe des ge-
wachsenen Terrains ldngs der Gebédudemauern bis oberkant Dach-
gesims.

Art. 5

In den Zonen la, Ib, I, IV und V sind bei Ausniitzung der zu-
lassigen Vollgeschofzahl Dachaufbauten nicht gestattef, ausgenom-
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men kleine Dachfenster fiir die Belichtung von Nebenrdumen. In
der Zone Il sind Dachaufbauten erlaubt. Deren Gesamtlénge darf
1/3 der Fassadenlinge betragen. Dasselbe gilt fiir die Ubrigen
Zonen, wenn die zuldssige Vollgeschoflzahl nicht ausgeniitzt wird.

Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

Art. 6

In den Zonen | und Il diirfen Ein- oder Mehrfamilienh&user, in
den Zonen Ill und IV jedoch nur Ein- oder Zweifamilienhéauser zu-
sammengebaut werden. Die Gesamtldnge von Gebauden und Ge-
baudegruppen darf in der Zone 11 40 m und in der Zone |1l und IV
25 m nicht (ibersteigen.

Art. 7

In det Zone Il und IV darf in jedem Geschols nur eine Woh-
nung eingerichtet werden.

In der Zone V sind nur Einfamilienhduser gestattet.

Art. 8

Die Erstellung von Bauten fiir Industrie- und Gewerbebetriebe
ist in der Zone | und Il gestattet.

In den iibrigen Zonen werden Bauten fiir gewerbliche Zwecke
nur bewilligt, wenn es sich um solche von kleinerem Umfang han-
delt, die den Charakter der Umgebung nicht beeintrdchtigen. Das-
selbe gilt fiir die Einrichtung von R&umen in bestehenden Bauten
fir gewerbliche Zwecke.

Vorbehalten bleibt § 96 des Kant. Baugesetzes,

Art. 9
Der Grenzabstand mufy mindestens betragen:

Zone:

la = 350 m
Ib = 500 m
I = 600m
N = 7.00 m
IV =i 7.00:m
Viis= 5700 m

Zusammenbaven
und
Gebdudeldnge

Wohnungszahl

Industrie- und
Gewerbe-
betriebe

Grenzabstand



Vergrasserter
Grenzabstand

Reduzierter
Grenzabstand

Grenzhau

Grenzabstinde
bei Erkern und
Balkonen

Gebidude-
abstand

Art. 10

Mibkt in der Zone la, 1b und Il eine Gebéudeseife mehr als
12 m, so ist der senkrecht dazu gemessene Grenzabstand um einen
Drittel des Mehrmakes zu vergrdhern. Der Grenzabstand mufy
jedoch nicht mehr als 9 m betragen.

Diese Bestimmung gilt nicht fir Nebenbauten.

Art. 11

a) In den Zonen Ill—V darf der Grenzabstand auf der Nord-
west-, Nord- und Nordostseite auf 6 m reduziert werden, sofern auf
der enfgegengesefzten Gebdudeseite der Abstand 8 m betragt.

In den Zonen Il—V darf der Grenzabstand mit schriftlicher
Zustimmung des Nachbars und unter Einhaltung des Gebiude-
abstandes auf 3.50 m reduziert werden, sofern auf der entgegen-
gesetzten Gebéudeseite der Grenzabstand nach Art.9 um 1 m
vergrofert wird.

b) In den Zonen la und Ib diirfen Gebédude auf der Baulinie
mit der seitlichen Umfassungsmauer an die Grenze des benach-
barten Grundstiickes gesetzt werden, sofern

1. sie seitlich an bestehende Gebéude anlehnen,
2. der Nachbar gleichzeitig anbaut,

3. auf dem Nachbargrundstiick innerhalb eines Abstandes von 7 m
in Zone la bzw. 10 m in Zone |b noch kein Gebéude steht und
der Nachbar zustimmt.

In den Zonen Il—IV darf nur an die Grenze gebaut werden,
sofern der Nachbar gleichzeitig anbaut.

At 12

Geb&udevorspriinge, wie Vorfreppen, Erker und Balkone, die
zusammen nicht mehr als einen Drittel der Fassadenlénge einneh-
men, dirfen die Grenzabstandlinie um héchstens 1 m (berragen.

Art. 13

Der Gebaudeabstand entspricht der Summe der Grenzabstande.
Der Abstand zwischen zwei Geb&uden auf dem gleichen Grund-
stick wird gemessen, wie wenn eine Grenze dazwischen lage.
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Art. 14

Wo vor Inkrafttreten dieser Bauordnung ein nachbarliches Ge-
baude in Zone Ill ndher als 7 m von der Grenze bewilligt worden
ist, kann der Gebdudeabstand unter Einhaltung des Grenzabstandes
bis auf 12 m herabgesetzt werden.

Art. 15

Die Ausnitzungsziffern dirfen betragen:

Zone laund Ib = keine Beschrénkung
Il = 0.60
I = 0.42
IV = 035
vV = 0.21

Die Ausniitzungsziffer bezeichnet das Verhéltnis der Summe
der Geschohflachen zur Grundsticksflache.

Von den Vollgeschossen werden die ganzen Flachen im Aufen-
maf, von den Dach- und Untergeschossen die Innenmafflachen
der Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdume einschlieflich Kiichen, Bade-
zimmer und Aborte angerechnet. Zum Auhenmaly gehdren auch
Laubengénge, offene Treppenh&user und Erker.

In Béschungen eingebaute Garagen sowie Balkone werden bei
der Ermittlung der Ausniitzung nicht mitgerechnet.

Art. 16

Als Nebenbauten gelten eingeschossige Bauten, wie Garten-
hallen, Garagen, Okonomiegebé&ude usw., die keine geschlossenen
Wohn- und Arbeitsraume enthalten, deren Dachgesims nicht mehr
als 3,50 m und deren First nicht mehr als 5 m lber der mittleren
Hohe des gewachsenen Bodens lings der Gebdudewand liegt.
Fiir Nebenbauten diirfen die in Arf. 15 genannten Ausniifzungs-
ziffern wie folgt liberschritten werden:

Zone la und Ib keine Beschrénkung
Zone Il um 0.06
Zone lll—V um 0.05

Fiir Nebenbauten, die die Ausniifzungsziffern geméss Abs. 2 hie-
vor nicht liberschreiten, geniigt ein Grenzabstand von 3.50 m. Mit
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ziffern

Nebenbauten,
Grenz- und Ge-
béudeakstinde
sowie Aus-
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Erhaltung des
Dorfhildes,
Rebreservat

Bergzone

Zustimmung des Nachbarn diirfen freistehende Nebenbauten un-
mittelbar an die Grenze gestellt werden. Zwischen Haupf- und
Nebenbauten, sowie zwischen Nebenbauten unfer sich ist der bau-
geseizliche Abstand einzuhalten.

Art. 17

In den Zonen la und Ib ist bei allen baulichen Verénderungen
und Auhenrenovationen auf die Erhaliung und sinnvolle Erneue-
rung des Dorfkerns besondere Riicksicht zu nehmen.

Unabhéangig von der Zuteilung zu den einzelnen Zonen, unter-
liegt die Bebauung der im Zonenplan schraffiert angelegten Ge-
biete folgenden besonderen Bestimmungen zur Erhaltung des
Dorfbildes:

Neben baulichen Verdnderungen sind auch Aufenrenovationen
bewilligungspflichtig. Der Gemeinderat ist berechtigt, besondere
schiitzende Mafnahmen vorzuschreiben und hat an allféllige Mehr-
aufwendungen angemessene Beifrdge zu leisten.

Bei Neu- und Umbauten kann der Gemeinderat Erleichterungen
von den Vorschriften dieser Bauordnung bewilligen.

Er berdt die Gesuchsteller unter Beizug von Fachleuten
kostenlos.

Fir das Rebreservat im Giehhiibel bleiben die privatrechtlichen
Vereinbarungen mit den Grundeigentiimern vorbehalten.

Ili. Vorschriften fiir die Zone VI

Art. 18

In der Zone VI diirfen Bauten grundsétzlich erst nach Durch-
filhrung des Quartierplanverfahrens erstellt werden.

Die vorherige Durchfiihrung des Quartierplanverfahrens kann
nicht verlangt werden, wo sich dieses infolge besonderer ortlicher
Verhiltnisse eriibrigt oder wo ein kiinftiges Quartierplanverfahren
durch das Bauvorhaben in keiner Weise unglinstig préajudiziert
wird.

Solange keine andere Einzonung vorgenommen wird, gelfen
fir landwirtschaftliche Bauten die Bestimmungen des Baugeseizes;
es sind jedoch héchstens zwei Vollgeschosse (zusétzlich Ausbau
des Dachgeschosses mit Dachaufbauten) zuldssig. Fir die {ibrigen
Bauten gelten die Bestimmungen der Zone V.
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Die Gemeinde darf durch den Bau und Unterhalt der fiir die
Erschliehung nétigen Strafien, Kanalisationen und Werkleitungen
fir nichtlandwirtschaftliche Bauten nicht belastet werden.

Die Abwasser missen auf einwandfreie Art beseitigi werden
kénnen.

Vorbehalten bleiben zudem die §§ 46 und 129 des Baugesetzes.

IV. Vorschriften fiir die Zone VIl
Art. 19

Die Griinflache umfafit gemeindeeigene Grundstiicke und ist
fur offentliche Anlagen und Freiflachen fiir Sport, Spiel und Er-
holung bestimmt.

V. Allgemeine Bestimmungen
Art. 20

Alle Bauten sind derart in ihre bauliche und landschaftliche
Umgebung einzugliedern, dafy eine gute Gesamilésung erreicht
wird.

Bauvorhaben, durch deren Ausfilhrung das Landschafts-, Orts-
oder Sfrafienbild beeintrdchtigt werden kénnte, sind dem Bau-
kollegium und im Falle einer Einsprache der Kant. He:mafschufz-
kommission zur Begutachtung zu unterbreiten.

Auf Grund eines solchen Gutachtens kénnen am Bauvorhaben
Anderungen verlangt oder es kann die Bewilligung verweigert
werden.

Art, 21

Gebdude missen von Wald und bewaldeten Tobelrdndern

wenigstens 25 m und an Sidlagen wenigstens 15 m Abstand
haben.

Art. 22

Die Gemeinde fiihtt die Inventarisation von Baudenkmélern
und schutzwiirdigen Teilen der Landschaft durch (Natur-Kataster).

Nach der Bestandesaufnahme sind sie, wenn es nicht schon
geschehen ist, kduflich zu erwerben oder gegen angemessene Ent-
schddigung mit Servituten zu belegen.

Griinfldche

Allgemeine
Einordnung

Abstand von
Wald- und
Tobelréndern

Verzeichnis
schutzwiirdiger
Objekte



Einfriedungen,
Terrain-
auffiillungen,
Abgrabungen
und Mavern

Garage-
ausfahrten

Ausnahme-
Bewilligungen

Der Gemeinderat steht den Grundbesitzern bei der Erhaltung
und Pflege der unter Schutz gestellten Objekie beratend zur Seite.
Er ist berechtigt, aus zwingenden Griinden das Expropriationsrecht
zu beanspruchen. Im Ubrigen gilt Art. 17,

Art. 23

Einfriedungen léngs Straffen, Wegen und Plétzen, Terrainauf-
fiillungen, Abgrabungen und Stiifzmauern von {iber 80 cm Héhe,
sowie Gartenmauern und Wénde bediirfen der Bewilligung. Diese
ist zu verweigern, wenn dadurch die Verkehrssicherheit beein-
trchtigt oder die Umgebung verunstaltet wiirde.

Art. 24

Garageausfahrten diirfen hdchstens 159 Steigung aufweisen
und miissen bei Straffen ohne Gehwege von der Fahrbahn aus
wenigstens 1 m horizontal verlaufen. Bei Straffen mit Gehwegen
diirfen ansteigende Garageausfahrten unmittelbar an den Gehweg
anschliefen.

Die freie Sicht auf die Straffe mufy fiir den Ausfahrenden 3.50 m
hinter der Fahrbahn beidseitig unter einem Winkel von 45° gewéhr-
leistet sein.

Art. 25

Wo besondere Verhéltnisse es rechtfertigen, kdnnen vom Ge-
meinderat Ausnahmen von den Vorschriften der Bauordnung be-
willigt werden,

a) wenn eine Ausnahme im &ffentlichen Interesse liegt oder
durch die besondere Art des Bauwerkes, der Architektur oder
des Gelandes gerechtfertigt erscheint,

b) fir gewerbliche und industrielle Betriebe in der Zone | und I,

c) fiir landwirtschaftliche Siedelungen,

d) fir den Bau von Garagen auf Grundstiicken, die bereits vor
dem Inkrafttreten dieser Bauordnung liberbaut waren.

Ausnahmebewilligungen sind zu erfeilen, wenn ein im Zeit-
punkt des Inkrafttretens dieser Bauordnung selbsténdiges, bebau-
bares Grundstiick nach den Vorschriften der Bauordnung nicht mehr
bebaubar wére und es auf dem Wege der Grenzregulierung oder
des Quartierplanverfahrens nicht mehr bebaubar gemacht werden
kdnnte.
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VI. SchiuBbestimmungen

Art. 26

Die Handhabung dieser Bauordnung ist der Baukommission
Ubertragen, sofern nicht ausdriicklich der Gemeinderat zustdndig
erklart ist. Gegen den Entscheid der Baukommission kann innert
10 Tagen an den Gemeinderat Einsprache erhoben werden. Die
Beschliisse des Gemeinderates kénnen durch Rekurs an den Be-
zirksrat und in letzter Instanz an den Regierungsrat weitergezogen
werden.

Art. 27

Ubertretungen der Vorschriften dieser Bauordnung werden mit
Polizeibube geahndet. Vorbehalten bleiben die Strafbestimmungen
des Baugesetzes und des Schweiz. Strafgesefzbuches.

Art. 28

Diese Bauordnung tritt mit ihrer Genehmigung durch den Re-
gierungsrat in Kraft. Dadurch wird die Bauordnung vom 28. August
1927 aufgehoben. Alle in diesem Zeitpunkt von der Baukommis-
sion noch nicht erledigten Baugesuche werden nach der neuen
Bauordnung behandelt.

Die vorstehende Bauordnung ist durch die Gemeindeversamm-
lungen vom 28. Februar und 23. Juni 1958 genehmigt worden.

Kasnacht, den 23. Juni 1958,

Namens der Gemeindeversammlung
Der Gemeindeprasident:

E. Guggenbiihl

Der Gemeindeschreiber:
0. Weli

Der Regierungsrat hat die vorstehende Bauordnung mit Be-
schluff vom 5. Mai 1959 genehmigt.
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Anhang

Der Regierungsrat hat am 5. Mai 1959 beschlossen:

«Die von der Gemeindeversammlung Kiisnacht am 28. Fe-
bruar/23. Juni 1958 erlassene Bauordnung mit Zonenplan
wird genehmigt.

Von der Genehmigung wird die Einzonung des im Nor-
den, Osten und Siiden durch Wald, im Siidosten durch
die Gemeindegrenze Erlenbach, und im Stidwesten und
Westen durch die bergseitigen Grenzen der Griinzone
beim Schiekstand ,,Holletsmoos” und der Wohnzone Il
im ,Amtsdger’” umschlossene Gebiet des ,,Rotenstein”
ausgenommen. Fir dieses Areal bleibt die geltende
Bauordnung vom 28. August 1927 vorléufig weiterhin in
Kraft.»

Das vorgenannte Gebiet des «Rotenstein» ist auf dem ab-
gedruckten Situationsplan ersichtlich.





