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Hinweis zur rechtlichen Bedeutung

Verhaltnis zur Bauordnung

Das vorliegende Leitbild bestehend aus Leitbildplan und Leitsatzen wird vom Gemeinderat festgesetzt.
Die mit Planungsaufgaben betrauten Behdrden haben die Leitbildinhalte zu beachten, hingegen konnen
Einwohner und Grundeigentimer daraus keine Rechte und Pflichten ableiten.

Leitsatze

1: Quartier rucksichtsvoll weiterentwickeln

Das Quartier Eigenheimstrasse soll unter Rucksichtsnahme auf die bestehende Bebauungs- und
Freiraumstruktur weiterentwickelt werden. Neubauten und Veranderungen an bestehenden Bauten und
Anlagen sollen ricksichtsvoll in die Quartierstruktur eingeordnet werden. Dies gilt auch flr Materialien,
Farben sowie Larmschutzmassnahmen langs der Seestrasse.

Der Quartiercharakter wird durch die folgenden ortsbildpragenden Elemente bestimmt:

Das Quartier weist eine orthogonale Bebauungsstruktur auf

Quartiertypisch sind dreigeschossige Zeilenbauten und offene Blockrandbebauungen, die einen
begrunten Innenhof besitzen

Der Grunflachenanteil auf den Bauparzellen und l@ngs der Strassen ist hoch

2: Orthogonale Bebauungsstruktur weiterfihren und erhalten

Mit der Stellung und Anordnung der Bauten soll die bestehende orthogonale Bebauungsstruktur weiter-
geflhrt werden. Die im Plan bezeichneten Baufelder legen die Grundzlge der Quartierstruktur fest.
Die Baufelder basieren auf den heutigen Eigentumsstrukturen und sind fur Neubauten wegleitend. Bei
Grundstlckszusammenlegungen konnen die Baufelder sinngemass angepasst werden.

Fur die speziell bezeichnete zweigeschossige Bebauung an der Eigenheimstrasse soll die bauliche Glie-
derung und das Erscheinungsbild mit einer Quartiererhaltungszone gesichert werden.

3: Durchgrinung gewahrleisten und Hofbereiche erhalten

Die quartiertypische Durchgrinung soll auch im Rahmen von Neubauten bestehen bleiben. Mindestens
2/3 der nicht Uberbauten Grundstiicksflache soll begriint und standortgerecht bepflanzt werden.
Bei Grundstidcken mit Anstoss an einen grinen Hofbereich soll mindestens die Hélfte dieses Grinfla-
chenanteils als zusammenhangende Flache Richtung «Hof» angeordnet werden.

Die im Plan schematisch bezeichneten grinen Hofbereiche sollen als Oasen der angrenzenden offenen
Blockrandbebauungen erhalten bleiben. Im Rahmen von Neubebauungen soll Ersatz geschaffen werden.
Die bezeichneten Freihaltebereiche sollen nicht mit Hochbauten Uberbaut werden. Die Freihalteberei-
che, die den Baufeldern Uberlagert sind, besitzen im Rahmen von Neubebauungen einen Anordnungs-
spielraum.

Hochstammb&ume und der Fortbestand markanter Einzelbaume sind erwunscht.

4: Auf historische Bausubstanz besonders Rucksicht nehmen
Wo Baugrundsticke an Kernzonen grenzen, sollen Bauten, Anlagen und Umschwung im Ganzen wie in
ihren einzelnen Teilen so gestaltet werden, dass eine besonders gute Gesamtwirkung entsteht.

3: Siedlungsvertragliche Erschliessung sicherstellen

Die Quartierstrassen sollen als Mischverkehrsflachen fussgangerfreundlich, aufenthaltsfreundlich und
sicher gestaltet werden.

Zur Gewahrleistung einer hohen Freiraum- und Umgebungsqualitat sollen bei Neubauten die Bewohner-
parkpléatze unter Terrain angeordnet werden. Einzelne Besucherparkplatze konnen innerhalb der Bauli-
nien und Strassenabstande gestattet werden.

Mit Rdcksicht auf einen natdrlichen Wasserhaushalt sollen mit Ausnahme der Strassen und Wege si-
ckerfahige Belage verwendet werden. Anzustreben sind Sickerasphalt, Verbundsteine ohne Verzahnung,
Kies und Chaussierungen.

6: Ursprungliches Bebauungsprinzip langs der Seestrasse fortfuhren
Neubauten an der Seestrasse sollen sich am urspringlichen Bebauungsprinzip orientieren:

Gebaude mit hohem Situationswert Die speziell gekennzeichneten Geb&dude sind durch ihre markan-
te Stellung im Strassenraum ortsbildprégend und besitzen einen hohen Situationswert. Der Weiterbe-
stand dieser Gebaude ist erwunscht. Ersatzneubauten innerhalb des Baulinienraums sollen sich an
den bestehenden Geb&udevolumen orientieren und sollen mit besonderer Ricksicht auf die Umge-
bung gestaltet werden. Beziglich der genauen Lage besteht ein Anordnungsspielraum. Neubauten,
welche sich gestalterisch nicht am Geb&dudebestand orientieren, sollen die Baulinie einhalten.

Ortsbildvertraglicher Larmschutz sicherstellen Mit der Nutzungsverteilung und der inneren Organi-
sation der Gebdude soll situationsgerecht auf den Larmpegel der Seestrasse reagiert werden. Die
Luftungsfenster von larmempfindlichen Wohnraumen sollen gegenuber der Larmquelle um 90° abge-
wandt angeordnet werden. Wo dies nicht moglich ist, soll der Larmschutz mit einer Larmschutzschicht
an der seeseitigen Fassade gelost werden (z. B. verglaste Balkone).

Freistehende Elemente auf der Strassengrenze Mauern, Z&dune und Hecken sind langs der Strassen
traditionelle Elemente. Diese Elemente sind im Rahmen von NeuUberbauungen fortzufuhren und in der
Regel auf die Strassengrenze zu setzen. Dabei sind folgende Grundséatze zu beachten:

Zur Gewahrleistung des Sichtschutzes sind gartnerisch vielfaltig gestaltete Hecken hohen Mauern
vorzuziehen.

Zaune auf Sockelmauern sind geschlossenen Mauern vorzuziehen.

Freistehende Mauern sollen, gemessen ab dem Niveau der Seestrasse, nicht hoher als 1.5 m sein.
Hohere Mauern sind mit erhohter Sorgfallt auszubilden.

Im Interesse einer hohen Qualitat des 6ffentlichen Raums sollen Larmschutzwande gestalterisch in
das bauliche Konzept integriert werden. Die Vorschriften flr Mauern sind sinngemass zu beachten.

Im Interesse eines attraktiven 6ffentlichen Raums sollen bei Grundsticken mit Anstoss an die See-
strasse mindestens die Halfte der Anstosslange begrint und mit gartnerisch vielfaltig gestalteten
Hecken und Baumen bepflanzt werden.




