Gemeindeversammlung
Montag, 8. Dezember 2025
19.30 Uhr, Heslihalle

(Pléne auf Seite 17 und 18 per 28.10.2025 angepasst)



Der Beleuchtende Bericht und die Unterlagen zu den einzelnen Geschaften sind ab sofort unter www.kues-
nacht.ch/gemeindeversammlung abrufbar oder kénnen im Gemeindehaus (Gemeinderatskanzlei) einge-
sehen werden:

Montag: 08:00 Uhr — 11:30 Uhr und 13:30 Uhr — 18:00 Uhr
Dienstag: 08:00 Uhr — 11:30 Uhr (am Nachmittag geschlossen)
Mittwoch: 08:00 Uhr — 11:30 Uhr und 13:30 Uhr — 16:30 Uhr
Donnerstag: 08:00 Uhr — 13:00 Uhr (am Nachmittag geschlossen)
Freitag: 08:00 Uhr — 11:30 Uhr und 13:30 Uhr — 16:30 Uhr

Ausserhalb der Offnungszeiten nach vorgangiger Vereinbarung (Gemeinderatskanzlei, Tel. 044 913 11 35,
kanzlei@kuesnacht.ch; bei Bedarf kann eine ausgedruckte Version des Beleuchtenden Berichts bestellt
werden).

Die Zusammenfassungen des Budgets und die entsprechenden Erlduterungen sind in diesem Beleuch-
tenden Bericht enthalten. Interessierte Stimmberechtigte kdnnen die vollstandigen Unterlagen auf der
Website unter www.kuesnacht.ch/finanzverwaltung oder in der Aktenauflage zur Gemeindeversammlung
einsehen. Neu steht zusatzlich ein interaktives Budget mit Grafiken und Vergleichen zur Verfigung
(www.kuesnacht.ch/finanzverwaltung).
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Genehmigung des Budgets und Festsetzung des Steuerfusses fur das Jahr 2026

Antrag
Der Gemeindeversammlung wird beantragt zu beschliessen:
1. Das Budget 2026 fir die Politische Gemeinde wird genehmigt.

2. Der Steuerfuss 2026 fir die Politische Gemeinde wird auf 73% des einfachen Gemeindesteuerer-
trags festgesetzt.

Beleuchtender Bericht

Das Wichtigste in Kiirze

Das Budget 2026 sieht bei einem Aufwand von 251.4 Mio. Franken und einem Ertrag von 248.1 Mio.
Franken ein Defizit von 3.3 Mio. Franken vor. Der Gemeinderat beantragt fir das Jahr 2026 einen un-
veranderten Steuerfuss von 73%. In der Erfolgsrechnung zeigen sich folgende wesentliche Veranderun-
gen:

Verbesserungen gegeniiber Vorjahresbudget (Mehrertrage / Minderaufwendungen)

- Finanzen: Tiefere Finanzausgleichsabgabe um -10.4 Mio. auf 102.3 Mio. Franken.
- Finanzen: Hoherer Grundstiickgewinnsteuerertrag um +3 Mio. auf 27 Mio. Franken.

Verschlechterungen gegeniiber Vorjahresbudget (Mehraufwendungen / Minderertrage)

- Finanzen: Rickgang allgemeine Gemeindesteuerertrdge um -9.1 Mio. Franken (-5.3 %).

-  Finanzen: Wertberichtigungsbedarf Liegenschaften Finanzvermodgen von gesamthaft 2.1 Mio.
Franken (+1.1 Mio. Franken) aufgrund von Investitionen.

- Hochbau und Planung: Mehraufwand +0.6 Mio. Franken fur 6ffentlichen Verkehr sowie Energie
und Grinraum.

-  Gesellschaft: Mehraufwand Pflegefinanzierung +1.5 Mio. Franken (+15.2%).

-  Gesellschaft: Mehraufwand Sozialhilfe +0.3 Mio. Franken (+17.7%).

Investitionen

Die Investitionen im Verwaltungsvermogen von 22.6 Mio. Franken sind bei einer Selbstfinanzierung von
11.1 Mio. Franken mit einem Selbstfinanzierungsgrad von 49% abgedeckt. Fir den steuerfinanzierten
Haushalt liegt der Selbstfinanzierungsgrad bei 45% (Nettoinvestitionen 19.5 Mio., Selbstfinanzierung 8.8
Mio. Franken). Im Grundeigentum Finanzvermdgen sind Investitionen von 4.0 Mio. Franken vorgesehen.

Ausblick

Im Finanz- und Aufgabenplan 2025-2029 sind fur den steuerfinanzierten Haushalt Nettoinvestitionen im
Verwaltungsvermogen von 119.4 Mio. Franken vorgesehen. Die Selbstfinanzierung betragt 86.7 Mio.
Franken (Selbstfinanzierungsgrad 73%). Dadurch erhoht sich die Nettoschuld des Steuerhaushalts auf
85 Mio. Franken und das zweckfreie Eigenkapital erhdht sich per Ende Planperiode 2029 auf 220 Mio.




Franken. Mitberticksichtigt ist dabei ein Bewertungserfolg aus der periodischen Neubewertung des
Grundeigentums Finanzvermogen in Hohe von 40 Mio. Franken.

Das finanzpolitische Ziel einer maximalen Nettoschuld von 100 Mio. Franken ist somit eingehalten. Der
mittelfristige Haushaltausgleich 2022—-2029 wird aufgrund der Einhaltung des festgelegten zweckfreien
Mindesteigenkapitals von 120 Mio. Franken mit einem zweckfreien Eigenkapital von 220 Mio. Franken
per Ende 2029 eingehalten. Auch die Ubrigen finanzpolitischen Ziele werden eingehalten.

Fur die Planperiode 2026 bis 2029 wird mit einem Steuerfuss von 73% gerechnet.

1. Finanz- und Aufgabenplan 2025-2029

Der Gemeinderat erstellt einen Finanz- und Aufgabenplan mit rollender Flunfjahresplanung. Die finanzpo-
litischen Ziele des Vorjahres wurden beibehalten. Die Planung bericksichtigt die mutmassliche Entwick-
lung der Steuerertrage, die Prognosen zur Entwicklung der Aufwendungen und Ubrigen Ertrage (Aufga-
benplanung) sowie das Investitionsprogramm. Die in der Finanz- und Aufgabenplanung abgebildete Ent-
wicklung basiert auf den aktuellen Konjunkturprognosen, die trotz Unsicherheiten giinstige Aussichten
aufzeigen. Der detaillierte Finanz- und Aufgabenplan mit zugehdrigem Bericht ist auf der Website verflig-
bar (www.kuesnacht.ch/gemeindeversammlung) und kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen wer-
den.

2. Budget 2026

Das Budget 2026 ist auf den nachfolgenden Seiten zusammenfassend dargestellt. Die vollstandige Fas-
sung ist auf der Website verfligbar (www.kuesnacht.ch/gemeindeversammlung) und kann bei der Gemein-
deverwaltung eingesehen werden. Neu steht zusétzlich ein interaktives Budget mit Grafiken und Verglei-
chen zur Verfligung (www.kuesnacht.ch/finanzverwaltung).



3. Erfolgsrechnung

Ubersicht

Die Erfolgsrechnung zeigt folgendes Bild (Betrage in Franken):

Aufwanduberschuss (-)

Budget Hoch- Budget Rechnung s
2026 rechnung 2025 2024 Budgat
2025 2026/2025 in %
Aufwand 251°402’300 | 262°502’800 | 259°201°800 | 254’873°065 | -7°799°500 -3.01
Personalaufwand 40'153'500 40'117°000 40'287°000 38'531'888 -133'500 -0.33
Sach- und ubriger e 1apa raEa 1445 5
Betriebsaufwand 24°'687°'700 24’363'000 23'853'000 25415953 834’700 3.50
Abschreibungen Verwaltungs- e 1A 170 oAQ) )
vermégen 13769400 13’105’500 13'722°500 13'248'176 46’900 0.34
Finanzaufwand 4'203'900 3250600 3'225’600 6'786'921 978’300 30.33
Einlagen in Fonds und 958400 875'400 875400 |  1'577'791 83000 9.48
Spezialfinanzierungen
Transferaufwand 157'973'500 | 170'403'100 | 166'875'100 | 160'366'532 | -8'901'600 -5.33
(inkl. Finanzausgleich)
Durchlaufende Beitrage 0 0 0 44°000 0 0.00
Interne Verrechnungen 9'655’900 10’388'200 10’363'200 8'901°'804 -707°300 -6.83
Ertrag 248°077°300 | 260°825’800 | 255’078°800 | 266’427°004 | -7°001°500 -2.74
Fiskalertrag 192°'200°000 | 203'940°000 | 198°040°000 | 196'077°444 | -5’840'000 -2.95
Regalien und Konzessionen 40000 41°000 41°000 29'850 -1’000 -2.44
Entgelte 16’346°100 15’924°900 15’839'900 15550762 506’200 3.20
Verschiedene Ertrage 0 0 0 652’329 0 0
Finanzertrag 12’514°400 12’624'100 12'861°100 25'759'653 -346°700 -2.70
Entnahmen aus Fonds und Spe- 308500 322300 322300 256'031|  -13'800 428
zialfinanzierungen
Transferertrag 17°012'400 17°585'300 17°611°300 19155131 -598°900 -3.40
Durchlaufende Beitrage 0 0 0 44°000 0 0.00
Interne Verrechnungen 9'655’900 10’388'200 10’363'200 8'901'804 | -707°300 -6.83
Ertrags- (+) / -3'325'000| -1'677°000| -4'123'000| 11°553'939| 798°000 19.35

Erlauterung wesentlicher Veranderungen beim Aufwand gegeniiber Budget 2025

Beim Personalaufwand sind fiur individuelle Lohnanpassungen max. 1.0% und fur den Teuerungsaus-
gleich 0.3% der Lohnsumme berticksichtigt. Die Teuerungszulagen werden den Angestellten der Ge-
meinde im gleichen Umfang gewahrt, wie sie der Kanton fur das Staatspersonal ausrichtet. Die Abteilun-
gen budgetieren mit einem stabilen, teilweise ricklaufigen Personalaufwand, sodass dieser gesamthaft

um -0.3% sinkt.




Zusammensetzung Aufwand (ohne interne Verrechnungen)
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35 Einlagen in Fonds und Spezialfinanzierungen

Im Sach- und ubriger Betriebsaufwand werden aufgrund um 0.4 Mio. Franken héhere Forderungsver-
luste sowie Betreibungskosten auf Gemeindesteuern erwartet. Weitere Mehraufwendungen budgetieren
die Abteilungen Liegenschaften (+0.2 Mio. Franken, baulicher Unterhalt) sowie Hochbau und Planung
(+0.2 Mio. Franken, externe Planungsleistungen und Massnahmen Rahmenprogramm Energie/Griin-
raum).

Die Abschreibungen Verwaltungsvermadgen betreffen die Amortisation von friiheren Investitionen tber
die festgelegte Nutzungsdauer. Diese verandern sich unter Berticksichtigung der Investitionen 2025 und
2026 sowie durch Abgange der per Ende 2025 abgeschriebenen Anlagen. Die Aufwendungen sind ge-
genuber dem Budget 2025 praktisch unverandert.



Im Finanzaufwand resultiert ein Mehraufwand, fir Wertberichtigungen von Grundeigentum im Finanzver-
mdgen (+1.1 Mio. Franken) aufgrund der Neubewertung nach der Umsetzung von budgetierten Sanie-
rungsprojekten.

Die Position Einlagen in Fonds und Spezialfinanzierungen beinhaltet hauptsachlich die Einlage des
Uberschusses des Entsorgungsbereichs Abwasserbeseitigung von 0.9 Mio. Franken in dessen Spezialfi-
nanzierung (Eigenkapital).

Der Transferaufwand beinhaltet grosstenteils nicht beeinflussbare Beitrdage und Entschadigungen an
Kanton, Gemeinden, Zweckverbande und Private. Die grésste Position ist die Finanzausgleichsabgabe
mit 102.3 Mio. Franken (-10.4 Mio. Franken). Diese vermindert sich entsprechend der tieferen Steuerkraft
von Kisnacht (Fiskalertrag ohne Grundstiickgewinnsteuern) im Verhaltnis zum kantonalen Mittelwert der
Steuerkraft. Mehraufwendungen von 1.5 Mio. Franken ergeben sich bei der Pflegefinanzierung (+15.2%).
Die Hauptgrinde daflr sind die Zunahme der Falle, Teuerung sowie héheres Normdefizit. Mehraufwand
von 0.4 Mio. Franken ist budgetiert fur 6ffentlichen Verkehr sowie Griinraum- und Energieprogramm. Im
Asylwesen sind dagegen um 0.5 Mio. Franken (-20.3%) tiefere Aufwendungen budgetiert. Dies sind Brut-
toangaben, da Mehr-/Minderausgaben meist entsprechende Mehr-/Minderertrage gegeniiberstehen
(siehe Transferertrag).

Die internen Verrechnungen (Aufwands- und Ertragspositionen) betreffen interne Leistungsverrechnun-
gen zur Verbesserung der Kostentransparenz. Diese sind erfolgsneutral.

Erlauterung wesentlicher Veranderungen beim Ertrag gegentber Budget 2025

Der Fiskalertrag umfasst alle Steuerertrdge. Die Steuern fir das Rechnungsjahr (provisorische Steuer-
rechnungen) sind, gestitzt auf die Hochrechnung 2025 und unter Berlicksichtigung von Bevdlkerungsent-
wicklung und Konjunkturprognosen (BIP und Teuerung) sowie einem gleichbleibenden Steuerfuss von
73%, budgetiert. Die librigen Steuern sind geméass den durchschnittlichen Ertragen 2022 bis 2024 veran-
schlagt. Bei den allgemeinen Gemeindesteuern zeigt sich eine um 8.8 Mio. Franken (-5.09%) ricklaufige
Entwicklung. Der Grundstiickgewinnsteuerertrag hingegen wird aufgrund der Erfahrungszahlen sowie
pendenter Félle deutlich héher, auf 27 Mio. Franken (Vorjahr 24 Mio. Franken), geschatzt. Daraus resul-
tieren beim Fiskalertrag Minderertrage in der Hohe von insgesamt 5.8 Mio. Franken (-2.95%).

Die Entgelte (Gebuhren- und Dienstleistungsertrage, Rickerstattungen) steigen in verschiedenen Abtei-
lungen aufgrund der kostendeckenden Verrechnung von Dienstleistungen sowie Gebihrenertréagen. Die
Schule rechnet bei den schulergdnzenden Angeboten mit Mehrertragen von 0.2 Mio. Franken.



Zusammensetzung Ertrag (ohne interne Verrechnungen)
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Der Finanzertrag (Mietzinsertrage, Baurechtszinsen, Ubrige Ertrdge Liegenschaften und Anlagen, Zins-
und Beteiligungsertrage) sinkt um 0.3 Mio. Franken. Die Griinde sind tiefere Zinsertrage sowie Anpassun-
gen von Mietzinsen aufgrund des tieferen hypothekarischen Referenzzinssatzes.

Unter Entnahmen aus Fonds und Spezialfinanzierungen sind die Entnahmen aus zweckgebundenen
Fonds und Legaten (Aufwand unter Transferaufwand) sowie der Aufwandiberschuss des Entsorgungs-
bereichs Abfallbeseitigung berticksichtigt.

Der Transferertrag beinhaltet Beitrdge und Entschadigungen des Kantons, von Gemeinden und Privaten.
Die tieferen Ertrage ergeben sich vor allem aus den bericksichtigten Nettoaufwendungen in den Berei-
chen Sozialhilfe, Sozialversicherungen und Asylwesen. Die Schule budgetiert h6here Schulgelder und
Beitrdge des Kantons fir die Tempus.



4. Investitionsrechnung

Die Nettoinvestitionen im Verwaltungsvermdgen betragen 22.6 Mio. Franken. Die Hauptpositionen be-
treffen die ICT-Gesamterneuerung (3.0 Mio. Franken), das Darlehen an die GNK AG (2.0 Mio. Franken),
Liegenschaften im Verwaltungsvermdgen (5.7 Mio. Franken), Schulliegenschaften (3.6 Mio. Franken),
Verkehrswege (5.2 Mio. Franken), das Kanalisationsnetz (2.9 Mio. Franken) und Gewasserbauten (2.2
Mio. Franken). Grdsste Einzelprojekte (Tranchen 2026) sind Investitionen in die Schulanlagen Heslibach
(2.6 Mio. Franken). Bei der Abteilung Tiefbau und Sicherheit sind die Parkplatzsanierung Zirichstrasse
(3.0 Mio. Franken), die Strassen- und Kanalisationssanierung Zirichstrasse (1.6 Mio. Franken), die Kana-
lisationssanierung Seestrasse (1.0 Mio. Franken) und die Sanierung der Stlitzmauer am Tobeleingang
(1.4 Mio. Franken) geplant. Ebenso ist die Realisierung der Tobelbriicke vorgesehen (weitgehend durch
Spende finanziert).

Fur das Grundeigentum im Finanzvermdgen sind Investitionsausgaben von 4.0 Mio. Franken veran-
schlagt, davon fir die Gesamtsanierung Gasthof Krone Forch (3.2 Mio. Franken) und diverse kleinere
Einzelprojekte (0.8 Mio. Franken).

Das vollstandige Investitionsprogramm mit den einzelnen Projekten ist im detaillierten Budget auf der
Website ersichtlich (www.kuesnacht.ch/finanzverwaltung).

5. Bilanz und Haushaltsgleichgewicht

Die Planbilanz zeigt folgendes Bild (in Mio. Franken):

31.12.2026 31.12.2025 31.12.2024

Aktiven | Passiven Aktiven | Passiven Aktiven | Passiven
Finanzvermégen 253.6 271.1 275.6
Verwaltungsvermégen 321.3 312.4 307.0
Fremdkapital 342.4 348.4 346.6
Eigenkapital 2325 235.1 236.0
davon Eigenkapital Steuerhaushalt 193.6 196.9 198.6
Nettoschuld Gesamthaushalt 88.8 77.3 71.0
davon Nettoschuld Steuerhaushalt 69.9 59.2 52.4

Die Anforderungen zum Haushaltsgleichgewicht gemass § 92 Gemeindegesetz werden mit dem vorlie-
genden Budget eingehalten.

Empfehlung

Der Gemeinderat empfiehlt, das Budget 2026 zu genehmigen und den Steuerfuss 2026 auf 73% festzu-
setzen.
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Programm Klima, Energie und Grinraum 2026-2029 / Kreditbewilligung

Antrag
Der Gemeindeversammlung wird beantragt zu beschliessen:

1. Auf der Grundlage der Vision 2040 zur kommunalen Klima-, Grinraum- und Energiepolitik wird flr
die Umsetzung des Programms Klima, Energie und Grinraum 2026—2029 ein Rahmenkredit von
Fr. 2'000'000.— bewilligt.

2. Die Zweckbestimmung des Kredits lautet: "Mit dem Programm sind primar Massnahmen zum Klima-
schutz, zur Klimaanpassung, zur biologischen Vielfalt und zur Kreislaufwirtschaft zu realisieren. Ziel
ist die Dekarbonisierung, der Ausbau erneuerbarer Energien und der griinen und blauen Infrastruk-
tur, der Schutz und die Férderung der Biodiversitat sowie die Etablierung der nachhaltigen Beschaf-
fung."

3. Der Gemeinderat wird beauftragt, jahrlich Fr. 500'000.— fir das Programm Klima, Energie und Griin-
raum in den Erfolgsrechnungen 2026-2029 einzustellen.

4. Der Gemeinderat wird beauftragt, jahrlich tber die Zielerreichung und die Kreditverwendung Bericht
zu erstatten.

5. Der Gemeinderat wird erméachtigt, allfallige aufgrund von Anderungen der gesetzlichen Rahmenbe-
dingungen notwendig werdende Anpassungen in eigener Kompetenz zu beschliessen. Entspre-
chende Beschlisse sind offentlich bekannt zu machen.

Beleuchtender Bericht

Das Wichtigste in Kiirze

Die Gemeinde Kusnacht stellt sich den globalen Herausforderungen des Klimawandels, der Energie-
wende und des Erhalts natlrlicher Lebensgrundlagen auf lokaler Ebene. Ziel ist es, die Treibhaus-
gasemissionen bis 2040 auf Netto-Null zu senken, den Umstieg auf erneuerbare Energien zu vollziehen
und die Biodiversitat zu fordern.

Das Programm "Klima, Energie, Griinraum 2026-2029" baut auf bestehenden strategischen Grundlagen
und dem Vorgangerprogramm auf und umfasst zwolf Fokusziele mit insgesamt 26 Massnahmen. Es
richtet sich an verschiedene Akteure wie Bauherrschaften, Planende, das lokale Gewerbe sowie an die
Behorden und Verwaltung. Ein Forderreglement regelt die finanzielle Unterstiitzung wirksamer Massnah-
men. Fir die Umsetzung beantragt der Gemeinderat einen Rahmenkredit von Fr. 2'000'000.—, davon
75 % fur direkte Forderbeitrage. Die Fortschritte werden laufend Gberwacht und jahrlich in einem Sach-
standbericht dokumentiert.

Der Gemeinderat empfiehlt, dem Rahmenkredit von Fr. 2'000'000.— fir die Umsetzung des Programms
Klima, Energie und Griinraum 2026—2029 zuzustimmen.
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1. Ausgangslage und Ziele

Die Gesellschaft steht vor klimatischen, energetischen und 6kologischen Herausforderungen. Dazu z&h-
len insbesondere der Klimawandel, die Dekarbonisierung und die dauerhafte Erhaltung der nattrlichen
Lebensgrundlagen. Die Gemeinde Kisnacht méchte Verantwortung ibernehmen und sich diesen globa-
len Herausforderungen auf lokaler Ebene annehmen.

Klima und Energie

Der Klimawandel schreitet voran. Nur wenn der globale Ausstoss von Treibhausgasen rasch vermindert
wird, bestehen gute Chancen, das Klima zu stabilisieren. Der Klimaschutz ist — neben einer Anpassung
an den Klimawandel — notwendig, um negative Klimafolgen mit inren Auswirkungen auf Lebensgrundlagen
und Infrastrukturen auf ein vertragliches Mass zu begrenzen. Um dies zu erreichen, mussen alle ihren
Beitrag leisten, besonders diejenigen mit Uberdurchschnittlichen Pro-Kopf-Emissionen, guten wirtschaftli-
chen Voraussetzungen und Innovationskraft.

Ziel: Die Treibhausgasemissionen sind moglichst rasch auf Netto-Null zu senken, der Umstieg auf erneu-
erbare Energien ist zu vollziehen und es sind Anpassungen an die verénderten klimatischen Bedingungen
vorzunehmen.

Grinraum

Eine vielfaltige und intakte Biodiversitat bildet die Grundlage fur das Leben auf der Erde. Der Schutz und
die Forderung biologischer Vielfalt sind von zentraler Bedeutung. Die natirlichen Ressourcen liefern samt-
liche lebensnotwendigen Grundlagen. Okosysteme erbringen fortlaufend Leistungen, die wesentlich zum
Wohlstand, zur Gesundheit und zum allgemeinen Wohlbefinden beitragen. Darlber hinaus bietet die Natur
Raum fur Erholung und Inspiration.

Ziel: Die Vielfalt der Lebensraume (Okosysteme), die Artenvielfalt und die genetische Vielfalt sind zu
schitzen und zu férdern.

Kreislaufwirtschaft

Mit der Kreislaufwirtschaft werden bestehende Materialien und Produkte so lange wie moglich geteilt, ge-
least, wiederverwendet, repariert, aufgearbeitet und recycelt. Dadurch werden weniger Rohstoffe einge-
setzt, weniger Abfalle produziert und weniger Emissionen emittiert.

Ziel: Der Ressourcenverbrauch und die Abfallproduktion sind zu verringern. Die Lebenszyklen von Pro-
dukten sind zu verlangern.

2. Strategischer Rahmen

In den Bereichen Klima, Energie, Grinraum und Kreislaufwirtschaft bestehen umfangreiche eidgendéssi-
sche und kantonale Gesetze und Verordnungen, die den rechtlichen Rahmen fir die Gemeinden vorge-
ben. Auf kommunaler Ebene sind insbesondere die folgenden strategischen Rahmenbedingungen und
Grundlagen zu beachten:

- Der Gemeinderat hat in der Vision 2044 die langfristige Ausrichtung und die Schwerpunkte der Ge-
meindeentwicklung formuliert. Die Vision bildet den Gbergeordneten Rahmen und Handlungsspiel-
raum fur alle Politikbereiche.

- Fur den Bereich Klima, Grinraum und Energie hat sich die Kiisnachter Bevolkerung an der Gemein-
deversammlung am 7. Dezember 2021 den Auftrag erteilt, dass die Gemeinde bis im Jahr 2040 das
Ziel der bilanziellen Klimaneutralitat erreichen soll.
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3. Programm Klima, Energie und Grinraum 2026-2029

Das Programm Klima, Energie, Grinraum 2026-2029 (KEG 2026+) baut auf dem strategischen Rahmen
und dem Vorgangerprogramm 2022—-2025 auf. Das Hauptziel — die Reduktion der Treibhausgase, die
Produktion von erneuerbarer Energie und die Férderung der Biodiversitat — stehen im Programm KEG
2026+ weiterhin im Vordergrund.

Das Programm KEG 2026+ verfolgt das Ziel, im energiepolitischen und 6kologischen Kontext einen wirk-
samen, klaren und verlasslichen Beitrag zu leisten. Es unterstitzt private Bauherrschaften, Hauseigenti-
merinnen und -eigentiimer, Planende, Energiedienstleister, Mieterinnen und Mieter, Gemeindevertretun-
gen, Burgerinnen und Birger sowie das lokale Gewerbe im Bestreben, die CO,-Emissionen bis 2040 auf
"Netto-Null* zu senken, die Produktion erneuerbarer Energien deutlich zu steigern und die Biodiversitat
gezielt zu fordern.

Das Programm KEG 2026+ ist in vier Themenbereiche gegliedert und umfasst 12 Fokusziele mit gesamt-
haft 26 Massnahmen fir die nachsten vier Jahre. Damit werden Kklare Prioritaten geschaffen, an denen
sich die Behdrden und die Verwaltung orientieren kénnen.

Fokusziele Klima und Energie

— Umsetzung kommunaler Energieplan

— Forderung Photovoltaikausbau und -effizienz

— Reduktion Treibhausgasemissionen im Gebaudebereich
—  Forderung klimaschonende Mobilitat

— Pilotprojekte klimaschonende Mobilitat

— Sensibilisierung und Beratung

Fokusziele Klimaanpassung

— Hitzeminderung mittels Begriinung
— Forderung und Umsetzung Schwammstadtprinzip

Fokusziele Grinraum

—  Schutz und Forderung Biodiversitat
— Naturnahe Bewirtschaftung Grinflachen
— Label Grunstadt

Fokusziele Kreislaufwirtschaft

— Etablierung nachhaltige Beschaffung

Mit dem Programm KEG 2026+ wird sichergestellt, dass die Gemeinde mit einer aktiven und zukunftsge-
richteten Politik ihre Verantwortung wahrnimmt, um die Ziele der Vision 2040 zur Klima-, Griinraum- und
Energiepolitik zu erreichen.

4. Forderreglement Klima, Energie und Griinraum 2026—-2029

Die bisherigen Forderprogramme waren begehrt und erfolgreich, sodass diese in einem ahnlichen Umfang
fortgefuhrt werden sollen. Der Vollzug wird in einem Forderreglement Klima, Energie und Griinraum 2026—
2029 geregelt. Mit dem Forderreglement sollen primar Massnahmen mit grosser Wirkung im Bereich der
Reduktion von Treibhausgasemissionen, des Ausbaus erneuerbarer Energien und der Erhéhung der Bio-
diversitat gefordert werden. Die Gesuchstellenden sollen dabei einfach und eigenstandig abschatzen kon-
nen, mit welcher Unterstiitzung sie rechnen durfen. Doppelférderungen und Mithahmeeffekte der Forder-
beitrage werden grundsatzlich vermieden, um die Effizienz der eingesetzten Mittel sicherzustellen. Forde-
rungen sind als Anreiz fir Massnahmen zu verstehen, welche nicht einer gesetzlichen Verpflichtung un-
terstellt sind.
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Die Genehmigung des Forderreglements liegt im Zustandigkeitsbereich des Gemeinderats. Das Forder-
reglement wird jahrlich Gberprft und bei Bedarf angepasst, um die Marktsituation, die aktuelle Gesetzge-
bung und die Forderlandschaft zu berticksichtigen.

5. Rahmenkredit

Fur die Umsetzung der Massnahmen des Programm KEG 2026+ sind finanzielle Mittel von gesamthatft Fr.
2'000'000.— geplant. Davon sollen rund 75% fir direkte Forderbeitrdge von konkreten Einzelmassnahmen
verwendet werden. Weitere Fr. 275'000.— des Rahmenkredits sollen fir Beratungsleistungen fur Grundei-
gentimerinnen und Grundeigentiimer, Bauherrschaften, Projektierende sowie fir kommunikative Aufga-
ben eingestellt werden. Fur die konzeptionelle Unterstitzung von Projekten und fir Vorprojekte sind Fr.
150'000.— vorgesehen, Fr. 75'000.— flr Anlasse, Aktionen und Schulungen.

Das Monitoringsystem aus dem Vorgangerprogramm 2022—-2025 wird auch im neuen Programm KEG
2026+ weitergefuhrt. Der Verlauf und die Fortschritte des Programms KEG 2026+ werden fortlaufend
uberpruft. Die Offentlichkeit wird tiber bedeutende Ereignisse sowie tiber den Fortschritt der Massnahmen
informiert. Zusatzlich wird jahrlich ein Sachstandbericht erstellt.

Der Gemeinderat ist der Ansicht, dass mit dem vorliegenden Programm ein wirksames und effizientes
Werkzeug vorliegt, um den klimatischen, energetischen und 6kologischen Herausforderungen auf lokaler
Ebene zu begegnen.

Empfehlung

Der Gemeinderat empfiehlt, dem Rahmenkredit von Fr. 2'000'000.— fur die Umsetzung des Programms
Klima, Energie und Griinraum 2026—2029 zuzustimmen.
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3

Dreifachturnhalle / Standortwahl / Wettbewerb und Projektierung / Kreditbewilligung

Antrag
Der Gemeindeversammlung wird beantragt zu beschliessen:

1. Vorlage la — Areal Fallacher

Fir die Durchfihrung eines Architekturwettbewerbs im selektiven Verfahren fiir die Realisierung ei-
ner Dreifachturnhalle auf dem Areal Fallacher mit anschliessender Planung des Vorprojekts (Phase
31 nach SIA 102) inkl. Kostenschéatzung mit einer Genauigkeit von +/- 15% wird ein Kredit von Fr.
930'000.— inkl. MWST bewilligt.

2. Vorlage 1b — Areal Heslibach, Gegenvorschlag Gemeinderat

Fur die Durchfiihrung eines Architekturwettbewerbs im selektiven Verfahren fir die Realisierung ei-
ner Dreifachturnhalle auf dem Areal Heslibach mit anschliessender Planung des Vorprojekts (Phase
31 nach SIA 102) inkl. Kostenschéatzung mit einer Genauigkeit von +/- 15% wird ein Kredit von Fr.
970'000.— inkl. MWST bewilligt.

Stichfrage: Welche Vorlage soll in Kraft treten, falls sowohl der Kredit fir eine Dreifachturnhalle auf dem
Areal Fallacher als auch der Kredit fir eine Dreifachturnhalle auf dem Areal Heslibach angenommen wer-
den?

Beleuchtender Bericht

Das Wichtigste in Kiirze

Die Gemeindeversammlung stimmte am 5. Dezember 2022 der Einzelinitiative "Eine Dreifachturnhalle
fur Kisnacht" zu. Damit wurde der Gemeinderat beauftragt, den Stimmberechtigten eine Kreditvorlage
zum Bau einer Dreifachturnhalle in Itschnach auf dem Areal Fallacher zur Abstimmung vorzulegen.

Heute beanspruchen die Nutzungen fir Eissport, Tennis und Fussball die meisten Flachen des Areals
Fallacher. Fur die optimale Nutzung des gesamten gemeindeeigenen Grundstiicks Fallacher wurde des-
halb eine Masterplanung mit einem Mitwirkungsverfahren durchgefiihrt. Der Masterplan definiert die Be-
reiche der unterschiedlichen Sportnutzungen. Der Masterplan-Perimeter, das Grundstiick Kat. Nr. 12978,
wird in die drei Teilbereiche "Nord", "Std" und "KEK" unterteilt. Der Bereich "Sud" stellt den Perimeter
fur die Durchfihrung eines Architekturwettbewerbs zur Realisierung einer Dreifachturnhalle dar. Ebenso
wurde ein Perimeter fiir die mégliche Realisierung einer E-Busgarage festgelegt. Deren allféllige Erstel-
lung wird bewusst von der Dreifachturnhalle entkoppelt.

Bei der Projektbearbeitung zeigte sich, dass eine Dreifachturnhalle im Gebiet Fallacher tagstber von
Montag bis Freitag schlecht ausgenutzt wirde. Insbesondere die Schule Kiisnacht benétigt dort keine
zusatzlichen Turnhallenkapazitaten, da auf der Schulanlage Itschnach zwei Turnhallen vorhanden sind.
Fir den Gemeinderat ist eine hohe Auslastung der neuen Dreifachturnhalle auch tagsuber zwingend,
insbesondere aus Nachhaltigkeitsgriinden und um die hohen Erstellungs- und Betriebskosten zu recht-
fertigen. Daher wurde das Areal Heslibach als Alternativstandort gepruft.

Im Bereich zwischen der 400m-Rundbahn, der Doppelturnhalle, dem Hallenbad, der Unteren Heslibach-
strasse und der privaten Liegenschaft Untere Heslibachstrasse 35 ist eine Dreifachturnhalle realisierbar.
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Fir eine bessere Einordnung in die Umgebung wiirde der Bau ein Geschoss in den Boden versenkt. Das
Beachvolleyballfeld, die Kugelstoss- und die Weitsprunganlage miissten jedoch weichen, da diese Fl&-
chen beansprucht werden.

Die bestehenden Turnhallen auf dem Areal Heslibach sind sehr gut ausgelastet. Die Schule Kisnacht
hat einen Bedarf von 20 und die Kantonsschule von 35 zusatzlichen Wochenlektionen in einer Turnhalle
angemeldet. Somit weisen die beiden Schulen gemeinsam einen Bedarf von mindestens 55 zuséatzlichen
Hallenlektionen pro Woche aus. Damit ware eine Dreifachturnhalle tagsiber von Montag bis Freitag be-
reits zur Halfte ausgelastet.

Nach Vorliegen der Erkenntnisse aus einer Machbarkeitsstudie favorisiert der Gemeinderat den Standort
Heslibach als Gegenvorschlag.

Fir die Entwicklung des Areals Fallacher oder des Areals Heslibach ist ein anonymer Projektwettbewerb
im selektiven Verfahren vorgesehen. Die Kosten des Wettbewerbs inklusive der Erarbeitung eines Vor-
projekts mit Kostenschatzung betragen fir das Areal Fallacher Fr. 930'000.— und fUr das Areal Heslibach
Fr. 970'000.-.

Der Gemeinderat stimmt dem Bau einer Dreifachturnhalle im Grundsatz zu und befurwortet daher beide
Vorlagen. Bei der Stichfrage empfiehlt er den Standort Heslibach. Dies, weil an diesem Standort bereits
heute die Nachfrage nach zusatzlichen Hallenkapazitaten durch die Schule Kiisnacht und die Kantons-
schule Kisnacht besteht. Der Standort ist damit nachhaltiger und wirtschatftlicher.

1. Ausgangslage

Die Realisierung einer Dreifachturnhalle in Kiisnacht entspricht dem Anliegen mehrerer Vereine. Aktuell
fehlt in Kisnacht eine Dreifachturnhalle, die fir Meisterschaftsspiele unterschiedlicher Sportarten den Vor-
gaben des Bundesamts fir Sport entspricht. Die Gemeindeversammlung stimmte deshalb am 5. Dezem-
ber 2022 der Einzelinitiative "Eine Dreifachturnhalle fir Kisnacht" in Form der allgemeinen Anregung zu.
Damit wurde der Gemeinderat beauftragt, den Stimmberechtigten eine Kreditvorlage zum Bau einer Drei-
fachturnhalle in Itschnach zur Abstimmung vorzulegen, wobei die Dreifachturnhalle integraler Bestandteil
eines zu erarbeitenden Gesamtkonzepts fir ein Sport-Cluster in Itschnach sein sollte.

Gleichzeitig ist auch der 6ffentliche Verkehr fir die Gemeinde Kiisnacht von grosser Bedeutung. Um die-
sen sicherzustellen, sind Infrastrukturen, welche die zukinftigen Bedurfnisse und Anforderung des offent-
lichen Verkehrs erflllen, erforderlich. Deshalb unterstiitzt der Gemeinderat die Realisierung einer E-Bus-
garage im Gebiet Fallacher durch die Verkehrsbetriebe der Stadt Zirich als marktverantwortliches Unter-
nehmen fir den Unteren Pfannenstil im Grundsatz. Wichtig dabei ist, dass der Bau und der Betrieb einer
E-Busgarage quartiervertraglich umgesetzt werden kénnen.

Fur die maximale bzw. optimale Nutzung des gesamten gemeindeeigenen Grundstiicks Fallacher wurde
deshalb eine Masterplanung mit einem Mitwirkungsverfahren durchgefiihrt. An der Partizipation nahmen
Vertreterinnen und Vertreter der Eissportvereine der Kunsteisbahn Kiisnacht (KEK), der bereits heute auf
dem Areal Fallacher ansassigen Sportvereine Tennisclub Itschnach und Fussballclub Kisnacht, der be-
sonders an einer Dreifachturnhalle interessierten Vereine der Sportarten Basketball, Handball und Uniho-
ckey sowie die Einzelinitianten teil. Ebenso wurde im Mai 2024 die Bevélkerung zu einem Workshop ein-
geladen. Dabei wurde der Stand der Planung prasentiert. Die anwesenden Personen diskutierten den
Planungsstand und gaben eine Einschatzung ab.

Seitens der Sportvereine besteht ein sehr grosses Interesse, dass eine neue Dreifachturnhalle am spéaten
Nachmittag, abends und an den Wochenenden exklusiv durch die Vereine genutzt werden darf. Dieses
Interesse kann mit beiden Projektvarianten erftllt werden.
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2. Masterplanung Fallacher

2.1 Ist-Situation

Die Nutzungen fur Eissport, Tennis und Fussball beanspruchen heute die meisten Flachen des Areals
Fallacher. Entlang der Johannisburgstrasse ist bergseitig eine Flache von etwa 30 bis 40 m Breite noch
unbebaut. Dabei handelt es sich teilweise um Wiesland und im Bereich der Johannisburgstrasse um Par-
kierungsflachen. Fur die beanspruchte Flache des Tennissports besteht zwischen der Gemeinde Kus-
nacht und dem Tennisclub Itschnach ein bis am 31. August 2037 gultiger Baurechtsvertrag.

Die bereits auf dem Areal beheimateten Vereine Fussballclub Kisnacht und Tennisclub Itschnach enga-
gierten sich im Mitwirkungsprozess fir eine Optimierung sowie allfallige Erweiterung der von ihnen ge-
nutzten Infrastrukturen.

2.2 Unterteilung des Masterplan-Perimeters

Fur die Bearbeitung des Masterplans bestand die Aufgabe darin, in die bestehenden Strukturen eine neu
zu erstellende Dreifachturnhalle zu integrieren. Dabei definiert der Masterplan die Bereiche der unter-
schiedlichen Sportnutzungen. Ebenso wird ein Perimeter fir die mdgliche Realisierung einer E-Busgarage
definiert. Eine allfallige Erstellung wird bewusst von der Dreifachturnhalle entkoppelt.

Der Masterplan-Perimeter, das Grundstiick Kat. Nr. 12978, wird in die drei Teilbereiche "Nord", "Std" und
"KEK" unterteilt.

Nord

21'101 m?

lick 12978
48'656 m?

Siid | KEK

11741 m? 15814 m?

nnnnnnnnnnnnnn

\

O)

Abb. 1: Unterteilung des Areals Fallacher, Grundsttick Kat. Nr. 12978, in Teilbereiche.

2.3 Teilbereich Sud = Wettbewerbsperimeter

Der Bereich "Siud" umfasst die Tennisplatze, die Parkplatze entlang der Johannisburgstrasse und das
unbebaute Wiesland. Dieser Bereich stellt den Perimeter fir die Durchfihrung eines Architekturwettbe-
werbs dar. Innerhalb dieses Wettbewerbsperimeters werden separate Flachen fir die Zuordnung von Nut-
zungen bezeichnet: Projektperimeter Sporthalle, zu erhaltende und zu erweiternde Tennisplatze, Parkie-
rung sowie eine Synergiezone fur Infrastrukturbauten. Diese Infrastrukturbauten kénnen die erforderlichen
R&aumlichkeiten beinhalten, welche die Areal Fallacher beheimateten Vereine bendétigen. Zur Nutzung all-
falliger Synergien im Gastronomiebereich ist die Néhe einer neuen Dreifachturnhalle zum bestehenden
KEK-Betriebsgebaude von wesentlicher Bedeutung.
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Abb. 2: Flachenzuordnung innerhalb des Wettbewerb-Perimeters im Bereich Sud.

Wie vorstehend beschrieben, sind Teile dieses Perimeters im Baurecht an den Tennisclub Itschnach ab-
gegeben. Entsprechend ware bei der Wettbewerbsausschreibung ein Einbezug des Tennisclubs Itsch-

nach vorgesehen.

2.4 Teilbereich Nord

Im Teilbereich Nord befinden sich die Fussballfelder mit dem Betriebs- und Wohngebaude Zumikerstrasse
90, die offentlichen Parkplatze Fallacher sowie die Bushaltestelle. Innerhalb dieses Perimeters werden
der heutige Parkplatz Fallacher und das néher zur Zumikerstrasse liegende Fussballfeld als Flache zur
"Raumsicherung Busgarage mit Einfahrt" bezeichnet. Sofern baulich realisierbar, kbnnte eine E-Busga-
rage unterhalb des Fussballplatzes erstellt werden. Der Teilbereich "Nord" gilt als "Mdglichkeitenperime-
ter" und soll bei der Wettbewerbsdurchfiihrung auf konzeptioneller Ebene bericksichtigt werden. Konkrete
planerische Entwirfe fur eine allfallige E-Busgarage sind hingegen nicht Bestandteil dieses Wettbewerbs.

[

!
/

[

1

|

1

|

o 1

g 1
[‘D 4

g ‘

2 1

o 1

x

|

1

i
JA Erweiterter i
J i Perimeter 1 f
/' Umgestaltung
; Parkierung 8 Geb&ude | i

Fallacher

Raumsicherung
-Busgarage mit
Einfahrt

Abb. 3: Flachenzuordnung innerhalb des Bereichs Nord.
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2.5 Teilbereich KEK

Der Perimeter KEK umfasst alle Bauten der KEK. Dieser Perimeter soll nach der erst gerade durchgefiihr-
ten Sanierung der Infrastrukturen weitestgehend unbertihrt bleiben. Bezlglich Gastronomie besteht ein
enger Zusammenhang zwischen dem KEK-Betriebsgebaude und einem allfalligen Restaurationsbereich
in der neu zu erstellenden Dreifachturnhalle.

2.6 Auslastung

Im Rahmen der Masterplanung fand eine vertiefte Auseinandersetzung mit der Nutzung der geplanten
Dreifachturnhalle statt. Aufgrund der ausgewiesenen Bedurfnisse der Vereine ist von einer hohen Auslas-
tung der Halle an den Abenden und Wochenenden auszugehen. Tagsuber besteht hingegen zum heutigen
Zeitpunkt am Standort Itschnach kaum Bedarf. Insbesondere die Schule Kisnacht bendtigt dort keine
zusatzlichen Turnhallenkapazitaten, da auf der Schulanlage Itschnach zwei Turnhallen vorhanden sind.

3. Areal Heslibach — Gegenvorschlag des Gemeinderats

3.1 Griinde fur einen Gegenvorschlag am Standort Heslibach

Eine hohe Auslastung der neuen Dreifachturnhalle auch tagsuber ist fir den Gemeinderat zwingend, ins-
besondere aus Nachhaltigkeitsgrinden und um die hohen Erstellungs- und Betriebskosten zu rechtferti-
gen. Daher wurde ein Alternativstandort zum Areal Fallacher geprift. Die bestehenden Turnhallen auf
dem Areal Heslibach sind sehr gut ausgelastet; es bestehen Kapazitatsengpasse. Die Schule Kisnacht
hat einen Bedarf von 20 und die Kantonsschule von 35 zusatzlichen Wochenlektionen in einer Turnhalle
im Dorf angemeldet. Somit weisen die beiden Schulen gemeinsam einen Bedarf von mindestens 55 zu-
satzlichen Hallenlektionen pro Woche aus. Damit ware eine Dreifachturnhalle tagsiber von Montag bis
Freitag bereits zur Hélfte ausgelastet.

Nebst der besseren Auslastung und den Einnahmen durch die Vermietung der Turnhalle an die Kantons-
schule Kisnacht ergeben sich weitere Vorteile: So werden die Tennisplatze und das Clubhaus des TC
Itschnach nicht vom Bau tangiert, die Erschliessung mit dem 6ffentlichen Verkehr und zu Fuss ist einfa-
cher, dem Clustergedanken wird mit den bestehenden Sportanlagen (Sportplatz und Turnhallen,
Schwimmhalle) ebenfalls Rechnung getragen werden und die bessere Nutzung von bereits Gberbauten
Flachen ist aus Nachhaltigkeitsgriinden vorteilhaft. Fir die Vereine kénnen sich dank der Nahe zu den
bereits bestehenden Turnhallen betriebliche Vorteile ergeben, beispielsweise bei Turnieren, wo es ent-
sprechende Einspielmoglichkeiten bendtigt.

Unter Berlcksichtigung all dieser Aspekte favorisiert der Gemeinderat den Standort Heslibach, da hier

bereits heute die Nachfrage nach zuséatzlichen Hallenkapazitaten besteht und die durch eine Dreifachturn-
halle in Itschnach nicht abgedeckt werden kann.

3.2 Ist-Situation
Auf dem Sportareal Heslibach sind heute bereits viele Sportinfrastrukturen vorhanden: Leichtathletikan-

lage mit Fussballplatz und angrenzender Triblne, HesliHalle, Seminarturnhalle, Doppelturnhalle Hesli-
bach, Hallenbad, Rotem Platz und Beachvolleyballfeld.
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3.3 Erkenntnisse aus der Machbarkeitsstudie

Im Bereich zwischen der 400m-Rundbahn, der Doppelturnhalle, dem Hallenbad, der Unteren Heslibach-
strasse und der privaten Liegenschaft Untere Heslibachstrasse 35 ist eine Dreifachturnhalle realisierbar.
Fur eine bessere Einordnung in die Umgebung wirde der Bau ein Geschoss in den Boden versenkt. Das
Beachvolleyballfeld, die Kugelstoss- und die Weitsprunganlage mussten verschoben werden, da diese
Flachen beansprucht werden. Da es sich beim Hallenbad und der Doppelturnhalle Heslibach um kommu-
nale Inventarobjekte handelt, ist der Neubau einer Dreifachturnhalle gestalterisch sorgfaltig bei den Be-
standesbauten einzuordnen.

Abb. 4: Skizzenhafte Darstellung Dreifachturnhalle auf dem Areal Heslibach mit Ansicht aus Nordwesten

Diese Erkenntnisse wurden mit den auf dem Areal Heslibach beheimateten Sportvereine besprochen. Fir
diese Vereine ist wichtig, dass durch den Neubau wegfallende Flachen ersetzt werden.

Zudem wurde im Mai 2025 die Bevdlkerung zu einem Mitwirkungsanlass eingeladen. Dabei wurde der
Stand der Planung prasentiert. Die anwesenden Personen diskutierten den Planungsstand und gaben
eine Einschatzung ab. Besondere Aufmerksamkeit kommt bei der Realisierung einer Dreifachturnhalle im
Gebiet Heslibach dem Verkehr zuteil. Die vielféltigen Infrastrukturen flhren bereits heute zu verkehrlichen
Herausforderungen. Mit der Realisierung einer zusatzlichen Sportbaute in diesem Quartier sind verkehrs-
planerische Begleitmassnahmen erforderlich, um den Sportbetrieb mit Zu- und Wegfahrten gut abwickeln
zu konnen.

3.4 Wettbewerbsperimeter

Der Wettbewerbsperimeter entspricht dem im Kapitel 3.3 umschriebenen Bereich zwischen der Unteren
Heslibachstrasse und dem Sportplatz mit 400m-Rundbahn. Der guten gestalterischen Einordnung zwi-
schen den bestehenden Sportbauten und dem privaten Wohnhaus kommt grosse Bedeutung zu.
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4. Weiteres Vorgehen

4.1 Projektwettbewerb mit Praqualifikation

Fur die Entwicklung des Areals Fallacher oder des Areals Heslibach (abhangig vom Entscheid der Ge-
meindeversammlung) ist ein einstufiger, anonymer Projektwettbewerb im selektiven Verfahren vorgese-
hen. Mittels einer Praqualifikation soll eine geeignete Anzahl Teams (zehn bis zwdlf Teams, bestehend
aus Architektur- und Landschaftsarchitekturbiros sowie Fachplanende) selektiert werden, welche zur Teil-
nahme am Wettbewerb zugelassen werden. Diese sollen einerseits fur die Entwicklung eines architekto-
nisch und ortsbaulich Giberzeugenden Bauvorhabens qualifiziert sein und andererseits die Realisierung in
der geforderten Qualitat und Wirtschaftlichkeit sowie die Einhaltung der Kosten- und Terminvorgaben ga-
rantieren kdnnen. Dadurch wird eine ausreichend gute Auswahl an qualitatvollen Projektbeitragen fiir die
gestellte Aufgabe erreicht.

4.2 Erarbeitung Vorprojekt mit Kostenschatzung

Im Anschluss an die Jurierung des Wettbewerbs soll das Siegerprojekt mittels Vorprojekt mit Kosten-
schatzung mit einer Kostengenauigkeit von +/- 15% weiterbearbeitet werden. Die Gemeinde erhalt damit
eine fundierte Planungsgrundlage mit erweiterter Kostensicherheit. Nach Abschluss der Vorprojektphase
kann darauf basierend an der Urne ein Baukredit beantragt werden. Der Baukredit beinhaltet die weitere
Projektierung ab Phase Bauprojekt (Phase 32 nach SIA 102) bis und mit Realisierung des Bauvorhabens.

5. Kosten

5.1 Anlagekosten

Die heutigen planungsrechtlichen Kenntnisse der beiden Areale erlauben eine grobe Einschéatzung der
Projektkosten, wobei diese mit einer Genauigkeit von +/-30% zu verstehen sind. Die Kosten wurden ba-
sierend auf Kennwerten fir die Bauvolumen aus der Machbarkeitsstudie abgeleitet.

Anlagekosten Betrag in Fr.
Fallacher Heslibach
Erstellungskosten Dreifachturnhalle 15'000'000.— 16'500'000.—
Anpassung bestehende Sportinfrastruktur 650'000.— 750'000.—
Parkierung und Umgebung 1'680'000.— 1'650'000.—
Abbrucharbeiten 300'000.— 300'000.—
Total inkl. MWST 17'630'000.— | 19'200'000.—

Diese Zusammenstellung der Anlagekosten beinhaltet die Ausgaben seitens Gemeinde Kisnacht. Allfal-
lige Infrastrukturbauten von Vereinen sind nicht enthalten, exklusive Nutzungen von Infrastrukturen waren
auch durch die Vereine zu finanzieren. Nicht enthalten sind auch allfallige Kosten fir den Bau oder die
Verschiebung von Infrastrukturanlagen der Sportvereine wie Clubhauser auf dem Areal Fallacher.
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5.2 Kapitalfolgekosten

Die jahrlichen Folgekosten werden gestiitzt auf die kantonale Gemeindeverordnung ausgewiesen. Bei den
Kapitalfolgekosten (Abschreibungen und Verzinsung) sind die planmassigen Abschreibungen im Verwal-
tungsvermdgen nach dem Mindeststandard gemass § 30 der Gemeindeverordnung (VGG) berechnet wor-
den. Fur die kalkulatorische Verzinsung wird mit einem Zinssatz von 1.25% gerechnet (entspricht dem
hypothekarischen Referenzzinssatz bei Miet-verhaltnissen).

Anlagekategorie Betrag in Fr.
Fallacher Heslibach
Hochbauten (Nutzungsdauer 33 Jahre) 534242 .— 581'818.—
Total Abschreibungen 534'242 .- 581'818.—
Kalkulatorische Verzinsung’ 220'375.— 240'000.—
Total Kapitalfolgekosten jahrlich) 754'617.— 821'818.—

5.3 Betriebliche und personelle Folgekosten sowie Folgeertrage

Die betrieblichen Folgekosten (Sachaufwand) werden gemass den Richtsatzen im Handbuch ber den
Finanzhaushalt der Ziircher Gemeinden (Kapitel 05, Ziff. 5.4.4) ausgewiesen. Basierend auf den in Kapitel
5.1 aufgeflihrten grob geschatzten Anlagekosten werden folgende jahrliche Folgekosten ausgewiesen:

Beschreibung Betrag in Fr.
Fallacher Heslibach
Sachaufwand (2% der Anlagekosten) 352'600.— 384'000.—
Personalaufwand 90'000.— 60'000.—
Betriebliche und personelle Folgekosten 442'600.— 444'000.—
Folgeertrage - 50'000.— -170'000.—
Betriebliche Folgekosten netto 392'600.— 274'000.—

Die personellen Folgekosten ergeben sich aufgrund der fur den Betrieb der Turnhalle am Standort Falla-
cher zusatzlichen 75 Stellenprozente und am Standort Heslibach durch die Integration in die Kultur- und
Sportanlagen Heslibach zusétzlichen 50 Stellenprozente.

Aufgrund der Vermietung an Dritte wird an beiden Standorten mit jahrlichen Ertrdgen von Fr. 50'000.— pro
Jahr gerechnet. Am Standort Heslibach ist zusétzlich die Vermietung einer Einzelhalle an die Kantons-
schule fir Fr. 120'000.— eingerechnet.

5.4 Projektkosten

Projektwettbewerb

Fur die Erarbeitung des selektiven Projektwettbewerbs sowie dessen Auslobung, Begleitung und Jurie-
rung sind unabh&ngig vom Standort Kosten von rund Fr. 515'000.— zu erwarten. Es liegt eine entspre-
chende Aufwandschatzung vor:
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Verfahrenskosten selektiver Wettbewerb, 10-12 Teams Betrag in Fr.
Honorare, Wettbewerbsorganisation, Expertenzuzug, Preisrichter 193'000.—
Preisgeld (Basis SIA-Wegleitung) und Modellvorlagen 160'000.—
Nebenkosten (Raummiete, Jurierung, Kopien, usw.) 25'000.—
Vorleistungen (geologisches Gutachten, Grundlagenerarbeitung) 35'000.—
Umsetzung der neuen Anwendungsmoglichkeiten im 6ffentlichen Submis- 25'000.—
sionsrecht bzgl. Nachhaltigkeit

Reserve, etwa 10% 40'300.—
Total 453'300.—
MWST 8.1% 36'717.—
Total inkl. MWST (gerundet) 515'000.—

Erarbeitung Vorprojekt

Die Uberarbeitung des Wettbewerbsprojekts mit Vorprojekt und Kostenschatzung betragt zusétzlich
Fr. 415'000.—. Die Kosten gehen aus der Honorarberechnung nach SIA 102 hervor. Aufwendungen der
Fachplaner sind geschéatzt und mit Vergleichszahlen anderer Projekte abgeglichen.

Vorprojekt und Kostenschétzung (alle Betrage gerundet)

Betrag in Fr.

Fallacher Heslibach

SIA Teilleistung 9%

31 Vorprojekt, Honorar Generalplanerteam inkl. Fachplaner 320'000.— | 351'000.—

Annahme zusétzlicher Anteil Fachplaner und Spezialisten 50'
SIA Teilleistung diverse

000.— 55'000.—

Rundungsbetrag 14'000.— 15'000.—
Total 384'000.— | 421'000.—
MWST 8.1% 31'104.— 34'104.—
Total inkl. MWST 415'000.— | 455'000.-

Abhangig vom Standort belaufen sich die Projektierungskosten fiir eine Dreifachturnhalle insgesamt auf

Fr. 930'000.— bzw. Fr. 970'000.-.

Wettbewerb und Vorprojekt

Betrag in Fr.

Fallacher | Heslibach

Wettbewerb 515

000.— | 515'000.—

Vorprojekt 415

000.— | 455'000.—

Total inkl. MWST, Wettbewerb und Vorprojekt (gerundet) 930’

000.- | 970'000.—-
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6. Planungs- und Realisationstermine

Bei einem optimalen Planungs- und Realisierungsverlauf ergibt sich folgender Terminplan:

Gemeindeversammlung mit Projektierungskredit 8. Dezember 2025
Vorbereitung, Durchfihrung und Jurierung Wettbewerbe 2026
Ausarbeitung Vorprojekte und Kostenschatzungen 2027
Urnenabstimmung Baukredit 2028
Erarbeitung Bauprojekt und Baubewilligung 2028 / 2029
Ausfiihrungsplanung 2029
Realisierung Bauvorhaben 2030-2032
Ubergabe / Inbetriebnahme 2032
Empfehlung

Der Gemeinderat beflrwortet die Erstellung einer Dreifachturnhalle und empfiehlt daher, beiden Vorlagen
zuzustimmen. Fir die Realisierung einer meisterschaftstauglichen Dreifachturnhalle gemass den Vorga-
ben der nationalen Sportverbande besteht ein Bedurfnis von Teilen der Bevdlkerung und ein grosses In-

teresse von Kisnachter Sportvereinen.

Am Standort Heslibach besteht tberdies ein Bedirfnis der Schule Kiisnacht sowie der Kantonsschule

Kisnacht, weshalb dieser Standort aus Sicht des Gemeinderates nachhaltiger und wirtschaftlicher ist. Der

Gemeinderat empfiehlt deshalb, bei der Stichfrage den Standort Heslibach vorzuziehen.

Kisnacht, im Oktober 2025

Fir den Gemeinderat

Markus Ernst Catrina Erb Pola
Gemeindeprasident Gemeindeschreiberin
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