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Umsetzung Interkantonalen Vereinbarung zur Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB)

Einflihrung neue Begriffe Hohenmasse und Baumassenziffern bleiben unveréndert

Bisher Neu
Gebaudehohe Fassadenhdhe ca. 05m, ; ke Gesamthdhe
Firsthéhe Gesamthohe At A
Besondere Gebaude Kleinbauten und Anbauten % § %
Gewachsenes Terrain Massgebendes Terrain i
Unterirdische Gebaude Unterirdische Bauten &
Dachgeschoss Dachgeschoss / Attikageschoss £ L/ 2
« Attikageschosse werden Fassadenhohe 8" g
grosser, Dachaufbauten [ J
sind weiterhin zu max. 1/3 = e
erlaubt und missen [0 T ]—[ Anstelle von anrechenbaren Untergeschossen (UG) wird in allen Zonen ein zusétzliches

weiterhin von der Stirnseite

BinGEIin KEWaTa Vollgeschoss erlaubt

- Keine Kontrolle ndtig, ob Kriterium eines anrechenbaren UG erfullt ist.

- Bestehende Bauten kdnnten zu baurechtswidrigen UGs flihren, wenn sie der neuen
Definition nicht entsprechen.

- Dadurch, dass Hohenmasse der Gebaude unverdndert bleiben, andert sich am Er-
scheinungsbild nichts.

- Massgebendes Terrain ist in Bezug auf die Geschossigkeit damit nicht relevant.

« Beivorspringenden
Geb&udeteilen, die mehr als
1/3 der Fassadenlénge sind,
muss der Grenzabstand
erhoht werden

Einflihrung der kommunalen Mehrwertabgabe (Art. 3)

Reglement kommunaler
Mehrwertausgleichsfonds

Art. 3 Kommunale Mehrwertabgabe

! Auf Planungsvorteilen, die durch Auf-
oder Umzonungen entstehen, wird eine
Mehrwertabgabe im Sinne von § 19 des
Mehrwertausgleichsgesetzes [MAG) erho-
- Bei Auf- oder Umzonungen fallt ein kommunaler ben.

MR eralSg elchisn ? Die Freifldche gemass § 19 Abs. 2 MAG
betragt 1'200 ma.

° Die Mehrwertabgabe betrdgt 40% des um
Fr. 100°000.- gekurzten Mehrwerts.

Der Gemeinderat mochte die Mehrwertabgabe einfiihren
(Grgsse Freiflache 1’200 m2, Hohe Abgabesatz 40%)

+ Ertrége aus der kommunalen Mehrwertabgabe fliessen in
den kommunalen Mehrwertausgleichsfonds

+ Fondsreglement regelt Verwaltung / Verwendung der
Fondsmittel sowie Verfahren fiir Ausrichtung von Beitrégen

“Die Ertrage aus den Mehrwertabgaben
fliessen in den kammunalen Mehrwertaus-
gleichsfonds und werden nach Massgabe
des Fondsreglements verwendet.

Umsetzung Mehrwertausgleich in den Gemeinden

Maximaler Ansatz
Abgabesatz 40%, Freiflache 1200 m2

Verzicht
Keine Mehrwertabgabe

Affoltern a.A., Dietikon, Fallanden, Gossau,

Mannedorf, Mettmenstetten, Schlieren,
Schwerzenbach, Thalwil, Uitikon, Wangen-

Briittisellen, Wetzikon, Winterthur und Zrich.

Altikon, Bachs, Benken, Boppelsen, Britten, Dallikon,
Dinhard, Ellikon a.d.Th., Herrliberg, Hori, Hittikon, Mart-
halen, Maschwanden, Maur, Monchaltorf, Neerach,
Oberweningen, Russikon, Schlatt, Schéfflisdorf, Stadel,
Stallikon, Steinmaur, Thalheim a.d.Th. Wila und Zumi-
kon.

Minimaler Ansatz
Abgabesatz 10%, Freiflache 2000 m2

Freienstein-Teufen, Hagenbuch und Wil.

Flexibilisierung der Regelung zur Erstellung von Fahrzeugabstellplatzen (Art. 37)

Neu kann die zu erstellende Anzahl Fahrzeugabstellplétze in
Abhangigkeit der Giite der 0V-Erschliessung abgemindert
werden.

Art. 37 Zahl der Fahrzeugabstellplatze

8Von der gemass Art. 37 Abs. 1-4 ermit-
telten Anzahl Fahrzeugabstellplatze sind

8 Von der gemdss Art. 37 Abs. 1-4 ermittelten Anzahl
Fahrzeugabstellplatze sind mindestens die folgenden Anteile
zu realisieren:

mindestens die folgenden Anteile zu Bewohnende |~ Beschaftigte e

realisieren: Guteklasse Max. Reduktion in %
OV-Erschl.
Klasse B 55% 30% 40%
Klasse C 70% 45% 50%
Klasse D 85% 60% 70%
Keine 100% 90% 90%
Guteklasse




Fokusthema 2 &> kisnacht

Klimaangepasste Siedlungsentwicklung  §?238aPlanungs- und Baugesetz (PBG]

YVargérten und andere geeignete Teile des Gebdudeumschwungs sind in
Skologiach wertvolle Eohatt von Biumon angemessenem Umfang als 0kologisch wertvolle Grinflachen zu erhalten oder

(§238a Abs. 1 PBG) (576 PBG) herzurichten.

Neupflanzung von Biumen Begriinung von
(§238a Abs. 3 PBG)

Flachdichern

teRe 2Die Versiegelung von nicht mit Gebduden Uberstellten Grundstticksfléchen

Reduktion der Neupflanzung
Pfla

nzabstiovde : von Biumen ist moglichst gering zu halten.

(§ 169 ff. EG ZGB) 3 (§76 PBG)

o

*Nach Mdglichkeit sind bestehende Baume zu erhalten oder angemessene
Ersatz- und Neupflanzungen vorzusehen. Es ist gentigend Wurzelraum und
ausreichender Raum fir die Versickerung zu gewahrleisten. Die ordentliche
Grundsticksnutzung darf dadurch nicht Ubermassig erschwert werden.

Raum fiir Wurzeln
und Versickerung
(§238a Abs. 3 PBG)

Versiegelung gering halten “Die Bau- und Zonenordnung kann zonen- oder gebietsweise ergédnzende
(§ 238a Abs. 2 PBG) .
Bestimmungen enthalten.

°Die Begriinung ist zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Begriinung Gebdudeumgebung (§ 238a PBG / Art. 42 BZ0)

Ausgangslage Umsetzung

Mittelwert Anteil humusierte Flache pro Zone

Prazisierung und Ergdnzung von § 238a PBG in Art. 42 der
neuen BZ0

+ In den Wohnzonen sind mindestens 2/3 des Geb&udeum-
schwungs zu begrinen und zu bepflanzen und in ange-
messenem Umfang als dkologisch wertvolle Griinflache zu
erhalten oder herzurichten.

2ladil

alte BZ0

* Inden Ubrigen Zonen kann das Mass der Umgebungsbe-
grinung in Abstimmung auf die jeweilige Nutzung und
drtliche Situation reduziert werden.

In den Wohnzonen sind mindestens 2/3
der nicht Uberbauten Grundfléche ange-
messen zu begriinen und zu bepflanzen

Dachbegriinung (§ 76a PBG / Art. 44 BZ0)

§ 76a Planungs- und Baugesetz (PBG)

! Die Bau- und Zonenordnung kann zonen- oder gebietsweise die Begri-
nung von Flachdachern vorschreiben.

¢ Sie kann den Umfang und die Qualitat der Begriinung regeln, unter Be-
ricksichtigung weiterer Nutzungen wie Energiegewinnung und Erholung.

® Dachbegriinungen, einschliesslich der dazu erforderlichen Vorrichtun-
gen, sind flr die Einhaltung der Hohenmasse und die Berechnung der

Nutzungsziffern unbeachtlich. Umsetzung
Ausgangslage Prazisierung und Erganzung in Art. 44 der neuen BZ0
alte BZO

» Flachd&cher sind mindestens extensiv zu begriinen. Davon
ausgenommen sind die Bereiche, welche fur Solaranlagen
oder als Terrasse genutzt werden.

Die baurechtliche Bewilligung kann die Begriinung von gut
einsehbaren oder grossflachigen Flachdachern vorschreiben.

Baume (S 238a Abs. 3 und 5 PBG / § 76 PBG)

§ 76 Planungs- und Baugesetz (PBG)

Die Bau- und Zonenordnung kann die Erhaltung und den Ersatz von ndher bezeichneten Bdumen und Baumbestanden sowie zonen- oder gebietsweise
von Baumen ab einem Stammumfang von 100 cm varschreiben. Sie kann zonen- oder gebietsweise die angemessene Neupflanzung von B4dumen vor-
schreiben. Die ordentliche Grundsticksnutzung darf dadurch nicht Uberméssig erschwert werden.

Ausgangslage ,g o Umsetzung
alte BZ0 R ! Erhalt und Neupflanzung von Béumen

In den im Zonenplan besonders bezeich-
neten Gebieten ist das Féllen von Baumen
bewilligungspflichtig. Die Bewilligung wird
erteilt, wenn unumgéngliche bauliche
Massnahmen, wohnhygienische Verhalt-
nisse oder die Erneuerung des Baumbe-
standes dies erfordern und angemessener
Ersatz sichergestellt ist.

- Die Bewilligungspflicht fir das Fallen von Bdumen in den
im Zonenplan bezeichneten Gebieten wird aufgehoben.

» Generell sind Baume gemass PBG wenn mdglich zu
erhalten oder bei Entfernung zu ersetzen. Von
ergdnzenden Bestimmungen wird abgesehen, weil die
strenge PBG-Regelung als ausreichend erachtet wird.



Fokusthema 3 &> kisnacht

Baumassenbonus fiir Schragdacher (Art. 19 Abs. 5)

Vorgesehene Anderungen zur alten BZ0

°In den dreigeschassigen-Wohnzonen und den Wohn- und Gewerbezonen
darf bei Hauptgebduden mit einem beidseitig geneigten Schragdach mit
einer Neigung von mindestens 30° die Baumassenziffer flr Hauptgebaude
um 8-18-folgende Werte erhdht werden:

-Inden Zonen W1.00 bis W1.75 und WG2.30 um maximal 0.1.
» prégen das Ortsbild, verleihen einen doérflichen Charakter - In den Zonen W2.40, W2.75 sowie WG2.30 und WG2.75 um maximal 0.15.
und sind ein identitatsstiftendes Element in Kiisnacht

Mit dieser Regelung wird das Volumen unterhalb der Dachschrage ausgegli-
chen, das an die Baumassenziffer anzurechnen ist, aber keine Nutzflache
generiert.

» sollen in den Wohnzonen gegeniber Flachd&chern nicht
benachteiligt werden - deshalb ein Baumassen-Bonus

» Erh6hung Baumassenziffer um maximal 0.10 bzw. 0.15

Sonderbauvorschriften fiir das Weiterbauen im Bestand (Art. 20)

Griinde

+ Identitét: Erhaltung gewohntes Umfeld und Umgebung S
» Energie: Bereits aufgewendete Energie bleibt im System
» Ressourcen: Weniger Abfall, Ressourcenschonung

« (kologie: Schonung bestehende Griinraume und Baumbestand = :)\ :
* Wohnraum: Erhaltung bestehender Wohnraum

» Fussabdruck: Keine Veranderung bei Entwicklung in die Hohe

Anreize schaffen mittels Sonderbauvorschriften

Strategie :
Bestehende Geb&ude erhalten, modernisieren oder + Erh@hung zonengemé&sse Baumasse um bis zu 10 % po
erweitern, anstatt abreissen und neu bauen. + Zusitzliches Vollgeschoss anstelle eines

Attikageschosses oder Dachgeschosses
Grundsatz

» Kein Mehrhdhenzuschlag
Um den Fortbestand bestehender Bauten zu erleich-

tern, dirfen bestehende Bauten in ihren dusseren
Abmessungen erweitert und vergréssert sowie um-
und ausgebaut werden.

Sonderbauvorschriften zur Forderung von preisgiinstigen Wohnungen (Art. 21)

Vision 2044

Kisnacht bietet Wohnraum fUr alle und ermdglicht eine soziale und altersméssige Durchmi- N & -—/\ﬂ__\r/r

schung, mit der Chance fir in Kiisnacht aufgewachsene Personen, hier bleiben zu kénnen ... ’(m rL:'_“J,} ;wg.“;‘_\’: ,)

Anreize schaffen mittels Sonderbauvorschriften | \‘%ﬁ [5 k ’&! v ) 2
p > ERpp S Wt ML

Ziel - Forderung des Baus von preisginstigen Wohnungen durch gemeinniitzige Wohnbautrager ,\!,.——] 3 7 )’/ﬂ@/@ - 7‘%;

und Gemeinwesen. C ) l )& %‘ m‘
- Erhohung zonengemdsse Baumasse um bis zu 10%. Diese Mehrausnutzung ist dauerhaft fur ‘ ) \' 3 7@
den preisglnstigen Wohnraum zu sichern

- Zusatzliches Vollgeschaoss anstelle eines Attika- oder Dachgeschosses
- Kein Mehrhéhenzuschlag

nungen (Art. 21 nBZ0) diirfen kumuliert werden, sofern beide Anforderungen erfillt sind. Daraus resultiert ein Nutzungsbonus von 20%

I I I Der Nutzungszuschlag fiir das Weiterbauen im Bestand (Art. 20 nBZ0] und der Nutzungszuschlag zur Forderung von preisgiinstigen Woh- I I I
" " " auf die zonengemasse Baumasse. "
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